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II. OBVEZNI PRILOZI 
 

A) OBRAZLOŽENJE 
 
1. POLAZIŠTA 

1.1. POLOŽAJ, ZNAČAJ I POSEBNOSTI ''RIT''-a U PROSTORU  
OPĆINE STARI JANKOVCI 

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 
1.1.1.1. Prostorni i prometni položaj 

 
Prostor obuhvaćen Urbanističkim planom uređenja ''Rit'' u Starim Jankovcima nalazi se u 
sjevernom dijeli građevinskog područja naselja Stari Jankovci. 
 
Općina Stari Jankovci, kao jedinica lokalne samouprave se nalazi u središnjem dijelu 
Vukovarsko-srijemske županije. 
 
Geografski položaj naselja Stari Jankovci određen je njegovom geografskom širinom i 
dužinom (g.š. 45°15'36''N; g.d. 18°54'55''E), te položajem u zapadnom Srijemu, u mikroregiji 
Vinkovačko-vukovarske lesne zaravni Istočnohravatske ravnice1, 13 km jugozapadno od 
grada Vukovara. 
 
Područje obuhvata UPU-a ''Rit'' dio je planiranog šireg Kulturno-turističkog kompleksa Stari 
Jankovci, smješteno u sjevernom dijelu naselja, uz vodotok Gatina. 
 
Prostor obuhvata Urbanističkog plana uređenja ''Rit'' u Starim Jankovcima omeđen je jednim 
dijelom Ulicom braće Radića i Ulicom dr.F.Tuđmana. Glavni ulaz u zonu obuhvata je iz Ulice  
dr.F.Tuđmana odnosno s županijske ceste Ž-4150 
 
Površina obuhvata Urbanističkog plana uređenja ''Rit'' u Starim Jankovcima (u daljnjem 
tekstu : Plan) iznosi 6,54 ha; a od toga: 
 

- izgrađeni dio građevinskog područja naselja obuhvaća 2,19 ha, 
- neizgrađeni ali uređeni dio građevinskog područja obuhvaća 1,25 ha, 
- neizgrađeni i neuređeni dio građevinskog područja obuhvaća 3,10 ha. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                   
1 Leksikon naselja Hrvatske-Mozaik knjiga, Zagreb, 2004. 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  2 
 

 
 
Grafički prilog broj 1. Položaj u prostoru UPU-a 
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1.1.1.2. Prirodna obilježja 
 
a) Reljef 
 
Osobine reljefa šireg područja prostora u okruženju Plana, određene su pripadnošću 
prostora ravničarskom središnjem dijelu Županije, na kontaktu vinkovačko-vukovarskog 
lesnog ravnjaka i bosutske nizine. 
 
To je prostor ravnice iz koje se središnjim prostorom uzdižu uzvišenja diluvijalnog prapora, 
vinkovačko-vukovarski ravnjak koji čine vododjelnicu Dunava, tj. Vuke i Save. Vukovarski 
ravnjak se širi prema istoku do linije Šarengrad-Bapska-Šid, odakle počinje Fruška Gora, dok 
se sjeverno i južno od ravnjaka prostiru doline s razgranatom riječnom mrežom. 
 
Reljefni oblici ovog prostora su sastavljeni od mladih kvartarnih sedimenata kakve su 
naslage močvarnog i pretaloženog prapora, dosta glinovite, a ponekad i pjeskovite koje 
podjednako izgrađuju i podnožja đakovačkog i vukovarskog ravnjaka ali se nalaze i duž toka 
Bosuta i na obalama Save. Pravog, suhozemnog ili kopnenog prapora ima na nekoliko 
mjesta u okruženju (oko Vinkovaca, Gradišta, između Otoka i Nijemaca) i male je debljine. 
 
Područje naselja Stari Jankovci pripada lesnom ravnjaku, te je prosječna nadmorska visina 
naselja 106 m.1 

 
 
b) Klima 
 
Ukupne klimatske osobine općine Stari Jankovci imaju odlike umjereno kontinentalne klime, 
kao i širi prostor Županije i regije. 
 
Za definiranje klimatskih osobina područja Općine korišteni su raspoloživi podaci mjerenja 
osnovnih meteoroloških elemenata s meteorološke postaje Vinkovi u razdoblju od 1981.-
2006. godine2. 
Prosječna godišnja temperatura zraka u tom razdoblju iznosila je 11,4°C. Maksimalne 
temperature zraka zabilježene su ljeti (srpanj 21,7°C), dok se minimalne temperature zraka 
javljaju, uglavnom, zimi (siječanj 0,1°C). 
 
Prosječna godišnja količina oborina u navedenom razdoblju iznosila je 665,3 mm. U 
godišnjem hodu oborine javljaju se dva para ekstrema. Glavni maksimum se javlja početkom 
ljeta (lipanj 84,6 mm), a sporedni u jesen (rujan 61,0 mm). Glavni minimum oborine javlja se 
obično sredinom jesenim, a sporedni krajem zime ili početkom proljeća (50,4 mm; 34,5 mm). 
 
 
U godišnjoj ruži vjetra za postaju Gradište (1981.-2006.) podjednake učestalosti imaju 
vjetrovi iz zapadnog, sjeverozapadnog i istočnog smjera, a zatim slijede jugozapadni, 
jugoistočni i južni vjetrovi, te sjeverni i sjeveroistočni. 
 
 
c) Geološka i tektonska obilježja 
 
Pripovršinski dijelovi područja Vukovarsko-srijemske županije izgrađeni su od kvartarnih 
taložina koje se dalje mogu razdvojiti na starije (pleistocenske) i mlađe (holocenske). Nastale 
su sedimentacijom u vodenim okolišima (jezera, močvare, rijeke, potoci) i na kopnu tijekom 

                                   
2 Državni hidrometeorološki zavod RH-Klimatološki podaci za Vinkovce (1981.-2006.), Zagreb, 2008. 
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zadnjih nekoliko stotina tisuća godina pod snažnim utjecajem izmjena hladnih i suhih 
glacijalnih s toplim i vlažnim interglacijalnim razdobljima te intenzivnih tektonskih pokreta. 
Općenito, prevladavaju nevezani do slabo vezani sitnozrnati klastiti. Najmarkantniji sediment 
je prapor ili les. 
 
Područje Općine nalazi se u VII° zoni MCS maksimalnog intenziteta potresa. Aktivni rasjedi 
na području Općine su položeni u smjeru I-Z. Aktivan rasjed nalazi se u južnom dijelu 
Općine-približno usporedno s vodotokom Bosuta. Glavni aktivni rasjedi ne zahvaćaju 
građevinska područja naselja. 
 
 
d) Hidrološka obilježja 
 
Cjelokupni prostor obuhvata Plana u hidrološkom smislu dio je šireg prostora sljeva rijeke 
Save koja mu daje osnovna obilježja. Prostor pripada sektoru D, a u užem smislu, pripada, 
malom slivu „Biđ-Bosut. 
Glavni odvodnici melioracijskog područja Biđ-Bosut su vodotoci Biđ i Bosut. Oba vodotoka 
imaju kišno-snježni režim koji karakterizira glavni maksimum u ožujku i glavni minimum u 
kolovozu. 
 
Središnjim dijelom područja obuhvata Plana teče, smjerom sjeveroistok-jugozapad a zatim 
sjever-jug, vodotok Gatina koji je glavni odvodni recipijent š. I ovaj vodotok ima kišno snježni 
režim koji karakterizira glavni maksimum u ožujku i glavni minimum u kolovozu. 
 
 
e) Hidrogeološka obilježja 
 
Na širem prostoru promatranja može se izdvojiti nekoliko hidrogeoloških cjelina, međutim za 
prostor obuhvata Plana značajna je cjelina: 
 
- Ravničarsko područje izgrađeno od stijena gornjeg pliocena i kvartara. 
 
Ovo područje proteže se uz rijeku Savu i druge vodotoke koji pripadaju sljevu Save. 
Hidrogeološka cjelina je izgrađena od starijih i mlađih nanosa vodotoka, dakle od nanosa 
krupnog šljunka koji nizvodno prelaze u sitnozrne pjeskovite  šljunke i šljunkovite pijeske, a 
na krajnjem nizvodnom dijelu u pijeske. 
 
 
f) Uređenje vodotoka i voda i melioracijska odvodnja 
 
Područje „Rit“ Stari Jankovci nalazi se u središnjem dijelu naselja Stari Jankovci. Odvodni 
recipijent oborinske odvodnje je vodotok Gatina. 
 
 

1.1.1.3. Stanje okoliša 
 
a) Zagađenje voda 
 
Vode podzemne i površinske u kontinuiranom su doticaju s onečišćivaćima iz neposredne ili 
daljnje okoline. 
 
Izvori zagađenja su naselja s otpadnim i sanitarnim vodama te poljoprivredne površine na 
kojima se upotrebljavaju kemijski preparati pri uzgoju kultura. 
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Širi prostor obuhvata Plana sadrži poljoprivredne površine na kojima je česta upotreba 
kemijskih preparata u razvoju i zaštiti kultura. Vodom isprani oni završavaju u podzemnoj 
vodi ili kanalima sustava melioracijske odvodnje. Na užem prostoru promatranja zagađenja 
su moguća od  sanitarnih voda. 
 
Niti na jednom vodotoku mjerenja kakvoće vode nisu u programu praćenja pa tako i na 
vodotoku Gatina. Stoga se kvaliteta vode samo ocjenjuje u odnosu na vodotoke i kanale 
kojima se mjerenja vrše. 
 
b) Zagađenje zraka 
 
Za naselje Stari Jankovci nema službenih podataka o onečišćivačima zraka. 
Moguće je da određena zagađenja postoje i da su vezana uz područja najintezivnijeg 
cestovnog prometa (županijska cesta Ž4150) koja se nalazi u neposrednoj blizini obuhvata 
Plana. 
 
c) Zagađenje tla 
 
Brojni su čimbenici koji utječu na (pojavu) onečišćenje tla, no najčešće su to ljudske 
aktivnosti kao što su poljoprivreda, razini vidovi gospodarstva, gospodarenje ili 
nekontrolirano odlaganje otpada i sl. 
 
S obzirom na naprijed navedeno na prostoru obuhvata Plana moguća su onečišćenja tla. 
 
d) Buka 
 
Za naselje Stari Jankovci nema službenih podataka o izvorima buke. Mogući izvori buke su 
prometnice  i gospodarski pogoni. 
 

1.1.2. Prostorno razvojne značajke 
 
Prirodne karakteristike prostora u obuhvatu Plana, te njegov položaj unutar Kulturno-
turističkog kompleksa Stari Jankovci daju mu značajan potencijal za razvoj športsko-
rekreacijskog turizma, te novu vrijednost prostora. 
 
 

1.1.2.1. Stanovanje 
 
Na osnovu stambenih građevina unutar obuhvata Plana, te prosječne veličine kućanstava 
koja sukladno PPUO Stari Jankovci iznosi 3,39; ocjenjeno je da na prostoru obuhvata Plana 
živi oko 20 stanovnika. Službenih podataka o broju stanova unutar obuhvata Plana nema, pa 
smo u daljnjoj analizi stanovanja broj kućanstava uzeli za broj stanova. Gnst gustoća 
stanovanja (odnos broja stanovnika i površine obuhvata prostornog plana) iznosi 3,05 st/ha. 
 
Stanovanje unutar obuhvata Plana s obzirom na karakteristike je područje sa malom 
gustoćom stanovanja, u kojem se nalaze obiteljske stambene građevine. Etažnost područja 
kreće se od Po+P do Po+P+Pk. 
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                    Slika broj 1. Stambene građevine unutar obuhvata Plana 
 
 

1.1.2.2. Društvene djelatnosti 
 
Unutar obuhvata Plana nema građevina društvenih djelatnosti. 
 
 

1.1.2.3. Šport i rekreacija 
 
Od športskih objekata i terena unutar obuhvata Plana nalazi se nogometo igralište NK 
„HAŠK –Jadran“ Stari Jankovci.  
 

 
                    Slika broj 2. Nogometno igralište 
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1.1.2.4. Javne zelene površine 

  
Unutar obuhvata Plana nalazi se uređeno dječje igralište, a ostale javne zelene površine su 
neuređene. 
 
 
 
 

 
                    Slika broj 3. Dječje igralište 
 

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost 
1.1.3.1. Promet 

 
Promatrani prostor smješten je centru naselja Stari Jankovci.Veći dio promatranog prostora 
je neizgrađen i po trenutnoj namjeni zelena površina, dječje igralište i nogometno igralište. 
 
U sjeveroistočnom dijelu zone obuhvata Plana izgrađeno je cca 6 stambenih objekata. Do 
njih je osiguran pristup postojećim putem širine 3,0 m koji je nasut s kamenim agregatom. 
Postojeći pristupni put položen je središnjim dijelom zone obuhvata Plana, uz postojeću trasu 
odvodnog kanala oborinskih voda. Postojeći pristupni put povezan je preko izgrađenih cesta 
uz sjeverni i južnu granicu obuhvata Plana na cestovnu mrežu naselja Stari Jankovci 
 
U južnom dijelu zone obuhvata plana izgrađene su pješačke staze koje povezuju cestar 
naselja (zona uz zgradu općine i crkve) s Ulicom braće Radića uz zapadnu granicu zone 
obuhvata Plana. 
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                    Slika broj 4. Ulaz u zonu obuhvata Plana iz Ulice dr. F. Tuđmana 
 
 
 
 
 
 
 

 
                    Slika broj 5. Postojeća cesta uz vodotok unutar obuhvata Plana 

 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  9 
 

 
                    Slika broj 6. Pješački ulaz u zonu obuhvata Plana iz Ulice braće Radića 
 

1.1.3.2. Elektroničke komunikacije 
 
Nepokretna mreža 
 
Postojeći vodovi elektroničkih komunikacija položeni su u uličnim koridorima Ulica braće 
Radića i bana J. Jelačića uz istočni i zapadni rub zone obuhvata Plana. Na ostalom području 
zone obuhvata Plana nema vodova elektroničkih komunikacija. 
 
 
Pokretna mreža 
 
U neposrednom okruženju promatranog prostora izgrađen je jedan samostojeći rešetkasti 
stup s baznim postajama pokretnih komunikacija ( cca 1,0 km od zone obuhvata). Zona 
obuhvata Plana dobro je pokrivena signalom pokretnih elektroničkih komunikacija. 
 

1.1.3.3. Energetski sustav 
 
a) Plinoopskrba 
 
Unutar obuhvata Plana nalazi se vod plinoopskrbnog sustava naselja Stari Jankovci koji je 
srednjetlačan, tlaka u cijevima od 1-4 bar. Navedenim plinovodom plinom se opskrbljuju 
stambeni objekti u centralnom dijelu obuhvata, a pruža se iz pravca Ulice braće Radić pokraj 
nogometnog igrališta. 
 
 
b) Elektroenergetika 
 
Na području obuhvata Plana nalaze se vodovi distribucijskog 0,4 kV mjernog razvoda te 
javna rasvjeta. U centralnom dijelu obuhvata je niz stambenih objekata koji su pokriveni 
zračnim kabelskim samonosivim snopom po stupovima. 
 
Izvor napajanja ovih vodova je trafostanica u Ulici braće Radić. 
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Osim niskonaponske NN mreže stambenih objekata, u sjevernom dijelu obuhvata je 
postavljena rasvjeta nogometnog igrališta (reflektori na čeličnim stupovima), a u krajnjem 
južnom dijelu se iz pravca crkve do dječjeg igrališta nalazi potez svjetiljki uz pješačku stazu. 
 

1.1.3.4. Vodnogospodarski sustav 
 
a) Vodoopskrba 
 
Prostor obuhvata Plana do sada je djelomično urbaniziran, stoga je i razvoj infrastrukturnih 
vodova lociran izvan i unutar ovoga dijela naselja Stari Jankovci. 
 
Samo naselje Stari Jankovci vodom se opskrbljuje iz podzemnih vodonosnih horizonata i to 
organiziranim sustavom javne vodoopskrbe naselja i priključenjem na magistralni cjevovod 
Grupnog vodovoda. 
 
Najbliži vodovi vodoopskrbne mreže, locirani su obodno u odnosu na područje obuhvata 
Plana i to u promjeru, uglavnom, 110 mm, a jedan vod je položen i unutar obuhvata plana. 
To je vod promjera 90 mm  koji sa sjevernog dijela ulazi u središnji dio prostora obuhvata 
Plana. 
 
 
b) Odvodnja otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda 
 
Pored vodoopskrbe odvodnja je drugi važan element za ostvarivanje zdravog i kvalitetnog 
življenja. 
 
Veliki dio prostora obuhvata Plana, obzirom na namjenu, do sada nije imao vodova sustava 
javne odvodnje. Značajno je da je za naselje Stari Jankovci projektiran sustav javne 
odvodnje i da je dio sustava i izveden. U sklopu toga, nedavno je vod sustava, položen 
prostorom obuhvata Plana. 
 
 
c) Uređenje vodotoka, voda i melioracijska odvodnja 
 
Oborinske vode odvode se isključivo vodotokom Gatina, kao osnovnim odvodnikom i 
recipijentom svih oborinskih voda sliva u kojem je i prostor obuhvata Plana. 
 

1.1.4. Zaštićene prirodne i kulturno-povijesne cjeline i posebnosti 
1.1.4.1.Zaštićene prirodne vrijednosti 

 
Na prostoru obuhvata Plana nema zaštićenih prirodnih vrijednosti. 
 

1.1.4.2. Zaštićena kulturna dobra, ambijentalne vrijednosti i posebnosti 
 
Sukladno dopisu Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski 
odjel u Vukovaru od 20.02.2013. godine na prostoru obuhvata Plana nema zaštićenih, 
preventivno zaštićenih niti evidentiranih kulturnih dobara ali se neposredno uz područje 
obuhvata nalaze tri zaštićena kulturna dobra: 
 
1. Crkva Uznesenja Blažene Djevice Marije, Ulica bana Jelačića 2, k.č.br. 699 k.o. Stari 

Jankovci, upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske pod br. Z-1167. 
2. Tradicijska okućnica, Ulica bana Jelačića 33, k.č.br. 517 k.o. Stari Jankovci, Upisana u 

Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske pod br. Z-5893. 
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3. Arheološko nalazište ''Stari Jankovci-Gatina''-k.č.br. 470, 471, 472, 473, 474, 475, 
476/1, 476/2, 476/3, 477/1, 477/2, 477/3, 505, 506/1, 506/2, 506/3, 506/4, 507, 508, 
509/1, 509/2, 510/1, 511, 512, 513, 514, 515,  517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 
525, 526/1, 526/2, 527, 528, 529, 530/1, 530/3, 531, 532, 533, 534/1, 534/2, 535, 536, 
537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544/1, 544/2, 545, 546, 720, 1708 sve k.o. Stari 
Jankovci, Upisano u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske pod br. Z-4927. 

 
1.1.5. Ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na  

demografske i gospodarske podatke, prostorne pokazatelje te 
stanje prometa i infrastrukture 

1.1.5.1. Prostorni pokazatelji  
 
Važeća prostorno-planska dokumentacija za područje obuhvata Plana daje osnovne 
smjernice uređenja prostora u smislu namjene, smještaja i maksimalnog koeficijenta 
izgrađenosti planiranih građevina. 
 
Prostor unutar obuhvata Plana je većim dijelom neizgrađen te se u njega mogu smjestiti 
športsko-rekreacijsko sadržaji i javne zelene površine.  
 
Povoljan geografski i prometni položaj te prirodni resursi čine dobar potencijal za izgradnju 
športsko-rekreacijskih sadržaja i javnih zelenih površina unutar Kulturno-turističkog 
kompleksa Stari Jankovci čjiji se mali dio nalazi unutar obuhvata Plana. 
 

1.1.5.2. Stanje prometa i komunalne infrastrukture 
 
a) Promet 
 
Prostorno-prometni položaj promatranog prostora je povoljan jer je sa svih strana uz rub 
zone obuhvata okružen izgrađenim cestama što mu  osigurava dobru povezanost s naseljem 
i širim okruženjem. Ograničenja su vezana za formiranje pristupne ceste jer se ona mora 
položiti u okviru središnjeg promatranog prostora pošto su uz istočni i zapadni rub zone 
obuhvata prisutne velike visinske razlike koje ograničavaju mogućnost direktnog cestovnog 
pristupa. 
  
Promatrani prostor je većim dijelom neizgrađen, po trenutnoj namjeni zelena površina, što 
osigurava određenu slobodu u polaganju trase pristupne ceste 
 
 
b) Elektroničke komunikacije 
 
Izgrađeni vodovi elektroničkih komunikacija u uličnim koridorima obodnih ulica osiguravaju 
mogućnost priključka planiranih sadržaja na mrežu nepokretnih komunikacije. 
 
U pogledu pokretnih komunikacija promatrani prostor je dobro pokriven signalom pokretnih 
elektroničkih komunikacija. 
 
 
c) Plinoopskrba 
 
Postojeća mreža u cijelosti pokriva i buduće potrebe. 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  12 
 

d) Elektroenergetika i javna rasvjeta 
 
Postojeća izgradnja u distribucijskom NN raspletu pokriva postojeću i planiranu stambenu 
izgradnju. 
 
Položaj planskog obuhvata unutar samog naselja, između ulica koje imaju izvedenu javnu 
rasvjetu osigurava i širenje tog sustava na područje obuhvata Plana. 
 
 
e) Vodoopskrba 
 
Na prostoru obuhvata postoji vod sustava javne vodoopskrbe a vodovi su položeni i u 
obodne ulice. Vodovi položeni u postojeće obodne ulice su u promjeru 110 mm a vod 
prostora je u promjeru 90mm.  
 
Potrebne količine vode zone obuhvata Plana osiguravale bi se iz vodoopskrbnog sustava 
Stari Jankovci a ograničenje predstavlja vod promjera 90mm koji je na limitu u smislu 
protupožarnih potreba. 
 
 
f) Odvodnja otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda 
 
Naselje Stari Jankovci upravo razrješava problem kvalitetnog odvođenja odnosno 
zbrinjavanja otpadnih voda. 
 
Izgrađen je vod odvodnog sustava u promjeru 300 mm duž prostora promatranja no nije 
realizirana projektirana a potrebna precrpna postaja. Stoga se otpadne vode trenutno ne 
mogu odvesti u sustav odvodnje naselja i zbrinuti na odgovarajući način 
 
 
g) Ocjena zaštite voda 
 
Zaštita voda kao izuzetno vrijednog resursa još uvijek se ne provodi na dostatan način. Vode 
se zagađuju kemijskim preparatima korištenim u poljoprivrednoj proizvodnji, otpadnim 
vodama s prometnica i sanitarnim i otpadnim vodama domaćinstava. 
 
Na prostoru promatranja prisutno je zagađenje s poljoprivrednih površina i zagađenje 
sanitarnim i otpadnim vodama domaćinstava. 
Mjerenja količine zagađenja nisu vršena stoga se ono ne može kvantificirati. 
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA GRADSKOG ZNAČAJA 

2.1.1. Demografski razvoja 
 
Prema  popisu stanovništva iz 2011. godine u odnosu na popis stanovnika 2001. godine u 
naselju Stari Jankovci došlo je do pada broja stanovnika. 
 
Budući da se ne očekuje povećanje stanovništva potrebe za stanovanjem su zadovoljene u 
području obuhvata Plana. 
 

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture 
 
Razvoj gospodarstva bit će vezan uz resursne osnove, kako vlastite, tako i okruženja, 
geoprometni položaj, korištenje postojećih i izgradnju novih proizvodnih kapaciteta, ljudski 
potencijal i tradiciju. 
 
Opći cilj prostorno-gospodarskog razvoja u planskom razdoblju je optimalno i racionalno 
koristiti prostor u proizvodne i lokacijske svrhe na principima održivog razvoja. Konkretni 
ciljevi na toj osnovi su: 
 
- Razvijati gospodarstvo na prirodnim resursima 
 
- Dinamičniji i brži razvoj poljoprivredno-prehrambenog kompleksa, jačanjem 

poljoprivrede, industrijskim načinom proizvodnje, organiziranom proizvodnjom na 
obiteljskim gospodarstvima, visokim stupnjem finalizacije u proizvodnji hrane i boljim 
iskorištavanjem poljoprivrednih sirovina, osiguranim plasmanom u zemlji i inozemstvu, 
posebice proizvodnjom zdrave hrane, 

 
- Razvijati malo i srednje poduzetništvo 
 

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura 
 
- Ciljevi razvoja prometnog sustava na području obuhvata Plana je izgradnja planiranih 

prometnih površina . 
 
- Ciljevi razvoja elektroničkih komunikacija je dogradnja mreže elektroničkih 

komunikacija na području Plana, kao i  daljnje ulaganje u nove tehnologije kako bi se 
maksimalno iskoristile mogućnosti informacijske tehnologije. 

 
- Ciljevi razvoja plinoopskrbe i elektroenergetike je osigurati dovoljne količine kvalitetne 

energije. 
 
- Ciljevi u vodoopskrbi su: 
 

- izgradnja ostale mreže i dijelova sustava, 
- formiranje jedinstvenog sustava vodoopskrbe naselja, županija i regija. 

 
- Cilj razvoja i izgradnje sustava odvodnje je priključenje što većeg broja korisnika na 

neki od sustava kontroliranog prikupljanja, odvođenja i zbrinjavanja otpadnih voda. 
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- Kvalitetno provođenje svih voda koje u bilo kojem obliku dođu na tlo osnovni je cilj u 
segmentu odvodnje oborinskih voda, pri tome vođenje mora biti tako da se ni na koji 
način ne ugrožavaju izgrađene strukture, imovina kao i korisnici prostora. 

 
- Cilj je izgradnja sustava kontrolirane odvodnje oborinskih voda sa sliva odnosno 

uređenje kanalske mreže i vodotoka za prihvat oborinskih voda. 
 

2.1.4. Očuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijelova  
 naselja 

 
Izgradnjom unutar obuhvata Plana izmijeniti će se postojeći krajolik, te bi  se nove građevine 
trebale uklopiti oblikom i dispozicijom u prostor i dati mu novu vrijednost. Prostor treba učiniti 
vizualno atraktivnijim, a posebnu pažnju trebalo bi posvetiti hortikulturnim rješenjima 
građevnih čestica, a posebno parkovnim površinama. 
 
Osnovne smjernice očuvanja prostornih posebnosti naselja su: 
 

- racionaliziranje korištenje prostora s naglaskom na usklađivanje stambene, 
gospodarske i javne namjene, 

- određivanje prostora za smještaj planiranih sadržaja prema stvarno utvrđenim 
potrebama, 

- opremanje komunalnom infrastrukturom neizgrađenog dijela građevinskog područja i 
podizanje standarda komunalne opremljenosti izgrađenog dijela građevinskog 
područja. 

 
2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA PLANA 

2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora 
 
Ciljevi prostornog uređenja u smislu racionalnog korištenja i zaštite prostora  odnose se na: 
 
- postizanje većeg stupnja iskorištenosti građevinskog zemljišta unutar obuhvata Plana  
-  usmjeravanje izgradnje unutar obuhvata Plana na dijelove koji su već opremljeni 

komunalnom infrastrukturom, 
- osigurati kvalitetnu povezanost s okolnim prostorom, 
- omogućiti fleksibilno korištenje prostora, 
-  zaštita krajobraznih vrijednost, 
-  zaštita postojećih i stvaranje novih ambijentalnih vrijednosti, 
-  osiguranje zaštite stanovništva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda, 
-  osiguranje zdravog okoliša. 
 

2.2.2. Unapređenje uređenja naselja i komunalne infrastrukture 
 
Osnovni ciljevi unapređenja uređenja odnose se na: 
 
- osiguranje prostora za smještaj stambenih građevina koje se trebaju uklopiti u postojeći 

krajolik 
- nadopunjavanje mreže športskih objekata i objekata fizičke kulture i osiguravanje 

prostora za smještaj, 
- osiguravanje prostora za javne zelene površine, 
- uskladiti pojedine namjene i sadržaje u odnosu prema stanovanju, 
- lociranje gospodarskih sadržaja na način da smanje nepovoljan utjecaj na stambenu 

namjenu, 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  15 
 

- uređenje neuređenog dijela građevinskog zemljišta i plansko usmjeravanje prostornog 
razvoja naselja. 

 
Osnovni ciljevi uređenja komunalne infrastrukture su: 
 
- Promet 
 

- Cilj razvoja prometne mreže u zoni zahvata Plana rekonstrukcija planirane pristupne 
kolno-pješačke površine na području obuhvata Plana, kao izgradnja pješačkih i po 
potrebi biciklističkih staza. 

 
-  Elektroničke komunikacije 
 

- Ciljevi razvoja elektroničkih komunikacija obuhvaćaju razvoj nepokretne mreže 
izgradnjom DTK kanalizacije putem koje će se osigurati priključak svih građevnih 
čestica. 

 
-  Plinoopskrba 
 

- Zacrtana prioritetna aktivnost u oblasti plinoopskrbe je priključenje svih korisnika na 
sustav plinoopskrbe. 

 
-  Elektroenergetika i javna rasvjeta 
 

- U sustavu elektroopskrbe prioritetna aktivnost je modernizacija niskonaponske 
mreže. 

 
-  Vodoopskrba 
 

Osnovni ciljevi su sljedeći: 
 

- opskrba svih korisnika (potrošača) dovoljnim količinama vode odgovarajuće kvalitete, 
- osiguranje protupožarnih uvjeta pri čemu mreža javne vodoopskrbe treba osigurati 

dovoljnu količinu vode i odgovarajući pritisak. 
 
-  Odvodnja otpadnih i sanitarnih voda 
 

Cilj je: 
 

- omogućiti korisnicima prostora kvalitetno zbrinjavanje sanitarnih i svih otpadnih voda, 
- zaštita podzemnih i površinskih voda od zagađivanja. 

 
-  Odvodnja oborinskih voda 
 

Cilj je: 
 
- sve oborinske vode pale na prostor obuhvata Plana moraju se na siguran način 

odvesti van ove zone, a što je i cilj u ovom segmentu infrastrukture. 
 
- Uređenje vodotoka i voda 
 

Cilj je: 
 
- urediti kanal Gatina te ostale melioracijske kanale na dionicama od utjecaja na zonu 

obuhvata Plana. 
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3. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 
3.1. PROGRAM GRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 

 
Program gradnje i uređenja prostora utvrđen je osnovnom namjenom prostora unutar 
utvrđenih granica obuhvata Plana. 
  
Osnovnom namjenom prostora na području obuhvata Plana predviđena je gradnja sadržaja i 
objekata stambene i športsko-rekreacijske namjene te javnih zelenih površina, zaštitnih 
zelenih površina i prometa. 
 
Moguća je etapna izgradnja koja će ovisiti o interesu investitora i brzini rješavanju imovinsko-
pravnih odnosa. 
 

3.1.1. Gospodarenje otpadom 
 
Na području naselja Stari Jankovci organizirano se prikuplja i odvozi komunalni otpad u koji 
je uključena i izgradnja s područja Plana  
 
Unutar obuhvata Plana moguće je i postavljanje eko-otoka unutar površina javne namjene. 
 

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA 
 
Na području obuhvata plana utvrđuje se 6 osnovnih namjena prostora: 
 
1. Stambena namjena (S) 
2. Športsko-rekreacijska namjena (R) 
3. Javne zelene površine  

– Javni park (Z1), 
– Igralište (Z2) 

4. Zaštitne zelene površine  (Z) 
5. Vodne površine (V) 
6. Prometne površine 
 
 
STAMBENA NAMJENA (S) 
 
Stambena namjena (S) obuhvaća postojeću izgradnju, a locirana je uz istočni dio obuhvata 
Plana. Na površini stambene namjene (S) osim obiteljskih stambenih građevina moguća je 
gradnja građevina gospodarskih djelatnost, športa i rekreacije te građevina privremenog 
karaktera i odgovarajućih infrastrukturnih građevina i vodova sukladno Odredbama za 
provođenje Plana.  
 
 
ŠPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R) 
 
Športsko-rekreacijska namjena obuhvaća postojeću građevinu nogometnog igrališta i 
planirane građevine športa i rekreacije, a locirana je u zapadnom dijelu obuhvata Plana. 
Građevine športa i rekreacije (razna igrališta) moguće je graditi i na području stambene 
namjene, sukladno Odredbama za provođenje Plana. 
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JAVNE ZELENE POVRŠINE 
 
- Javni park (Z1) 
 
Javni park (Z1) obuhvaća planirane parkovne površine koje su locirane u zapadnom dijelu 
obihvata Plana. Na površini javni park (Z1) moguća je gradnja parkovnih površina, građevina 
privremenog karaktera, manjih građevina trgovačkih djelatnosti (tihe i čiste), turističkog 
ureda, dječijih igrališta, odgovarajućih infrastrukturnih građevina i vodova, sukladno 
Odredbama za provođenje Plana. 
 
- Igralište (Z2) 
 
Igralište (Z2) obuhvaća postojeće dječje igralište koje je locirano u jugoistočnom dijelu 
obuhvata Plana. Na površini igralište (Z2) moguća je gradnja dječijih igrališta, zelenih 
površina, građevina privremenog karaktera i odgovarajućih infrastrukturnih građevina i 
vodova, sukladno Odredbama za provođenje Plana. 
 
 
ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE  (Z) 
 
Zaštitne zelene površine utvrđene su u sjevernom dijelu obuhvata Plana. Na zaštitnim 
zelenim površinama (Z) moguća je gradnja odgovarajućih infrastrukturnih građevina i vodova 
te sadnja autohtonih biljnih vrsta. 
 
 
VODNE POVRŠINE (V) 
 
Vodne površine utvrđene su na područjima postojećeg vodotoka koji prolazi kroz područje 
obuhvata Plana. 
 
 
PROMETNE POVRŠINE 
 
Prometne površine obuhvaćaju planirane ulične koridore, kolne, kolno-pješačke površine, 
pješačke površine, zelene površine, parkirališta i sl. Na prometnim površinama dozvoljeno je 
uređenje i gradnja kolnika, kolno-pješačkih površina, pješačkih površina, parkirališta i prateće 
opreme, kolnih prilaza, zelenih površina, kanala, te postavljanje komunalne i druge 
infrastrukture, sukladno posebnim propisima i Odredbama za provođenje Plana. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  18 
 

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRŠINA 
 

ISKAZ POVRŠINA 
 
Tablica broj 1. 
 

NAMJENA Površina 
(ha) 

Površina 
(%) 

 
STAMBENA NAMJENA (S) 
 

 
2,05 

 
31,35 

 
ŠPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R) 

 
0,53 

 
8,10 

 
JAVNE ZELENE POVRŠINE  
 

 
1,20 

 
18,35 

- JAVNI PARK (Z1) 
 

0,71 10,85 

- IGRALIŠTE (Z2) 
 

0,49 7,49 

 
VODNE POVRŠINE (V) 

 
0,25 

 
3,82 

 
ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE (Z) 

 
0,21 

 
3,21 

 
PROMETNE POVRŠINE 
 

 
2,30 

 
35,17 

UKUPNO: 6,54 100 

IZVOR PODATAKA: ZPO OSIJEK 
 
 

3.4. PROMETNA I ULIČNA MREŽA 
 
Pristup zoni obuhvata Plana osiguran je kolno-pješačkom prometnicom koja je u sjevernom i 
južnom rubnom području zone zahvata povezana na postojeće pristupne ceste naselja Stari 
Jankovci. Pri tome se maksimalno koristi postojeća trasa pristupnog puta kako bi se što 
racionalnije prostor opremio komunalnom infrastrukturom. Širina planirane kolno-pješačke 
površine je 4,5 m. Osnovna funkcija planirane kolno-pješačke površine je da osigura pristup 
postojećoj zoni stanovanja-stambene namjene u sjeveroistočnom dijelu zone obuhvata 
Plana. Pristup do građevnih čestica osigurat će se kolno-pješačkim prilazima u okviru zelene 
površine uličnog koridora do regulacijske linije građevnih čestica. S zapadne strane 
navedene kolno-pješačke pristupne ceste uz trasu postojećeg kanala oborinske odvodnje 
planirana je trasa pješačke staze/šetnice uz koju se planira urediti odmorišta s klupama, a 
okolni prostor hortikulturno urediti. U južnom dijelu zone obuhvata Plana zadržavaju se 
izgrađene pješačke staze, koje se povezuju s planiranom pješačkom stazom/šetnicom u 
centralnom dijelu Plana. U zoni dječjeg igrališta, uz južni rub trase postojeće ceste planirana 
je izgradnja parkirališta za potrebe korisnika dječjeg igrališta. U sjevernom dijelu plana uz 
sadržaje sporta i rekreacije Odredbama je omogućena izgradnja parkirališta uz trasu 
postojeće ceste u Ulici braće Radića, uz suglasnost i uvjete nadležne uprave za ceste. 
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Ukoliko se drugim planovima koji definiraju npr. izgradnju biciklističkih ruta šireg okruženja 
utvrdi potreba izgradnje biciklističke staze na području zone obuhvata Plana, Odredbama za 
provođenje omogućeno je da se ona gradi u središnjem dijelu Plana gdje ima dovoljno 
prostora u okviru zelenih površina uličnog koridora kolno-pješačke pristupne ceste. 
 
Prostor za parkiranje osigurava se prvenstveno u okviru svake građevne čestice planiranih 
sadržaja, odnosno Odredbama za provođenje je omogućeno da se parkirališta grade u 
okviru zelenih površina uličnog koridora, uz uvijete i suglasnost nadležne službe općine za 
nerazvrstane ceste. 
 

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
3.5.1. Elektroničke komunikacije 

 
Nepokretna mreža 
 
Planirana elektronička komunikacijska infrastruktura u nepokretnoj mreži na području zone 
obuhvata Plana predviđa se izgraditi u okviru kabelske kanalizacije. 
 
Planirani položaj kabelske kanalizacije je odmah uz regulacijsku liniju uličnog koridora u 
okviru zelene površine.  
 
Priključak na postojeću mrežu elektroničke komunikacije moguć je na postojeći vod izgrađen 
u uličnom koridoru Ulice braće Radić, ili na vod u okviru uličnog koridora Ulice bana J. 
Jelačića. 
Unutar obuhvata Plana od zdenaca kabelske kanalizacije izgradit će se priključci za svaku 
građevnu česticu s PEHD cijevima do zgrada na kojima će se postaviti priključne kutije. 
 
Na području obuhvata Plana planirana je stambena namjena. Broj građevnih čestica na 
području zone obuhvata Plana je cca 9 građevnih čestica. 
 
 
Pokretne komunikacije 
 
U neposrednom okruženju promatranog prostora nalazi se bazna postaja pokretnih 
komunikacija, što znači i dobru pokrivenost prostora signalom. Kao mogućnost u slučaju 
potrebe, Odredbama za provođenje dopuštena je i izgradnja samostojećeg antenskog 
stupa,u skladu  površinom moguće izgradnje i odredbama o okviru Prostornog plana 
Vukovarsko-srijemske županije i ovoga Plana. 
 

3.5.2. Energetika 
3.5.2.1. Plinoopskrba 

 
Postojeća plinoopskrbna mreža položena je tako da pokriva ukupne potrebe za plinom i 
postojeće i planirane potrošače. 
 

3.5.2.2. Elektroenergetika i javna rasvjeta i obnovljivi izvori energije 
 
Distribucija električne energije 
 
Planirana elektroenergetska mreža unutar obuhvata Plana obuhvaćat će građevine na 
distribucijskom naponskom nivou od 0,4 kV te javnu rasvjetu. 
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Postojeći distribucijski rasplet pokriva potrebe za električnom energijom u planiranoj 
stambenoj izgradnji, pa se ovim Planom zadržava postojeći zračni NN rasplet. 
 
 
Javna rasvjeta 
 
U južnom dijelu obuhvata Plana izgrađena je javna rasvjeta na potezu od crkve do dječjeg 
igrališta, za osvjetljenje postojeće pješačke staze. Planom je predviđena izgradnja javne 
rasvjete uz prometnice, polaganjem kabla javne rasvjete i stupovima javne rasvjete. 
 
Napajanje planirane mreže će biti s područja izvan obuhvata Plana, iz samostojećeg mjernog 
ormara uz najbližu transformatorsku stanicu. 
 
 
Obnovljivi izvori energije 
 
Na području obuhvata Plana moguća je i gradnja objekata za korištenje obnovljivih izvora 
energije, u svemu prema odredbama iz Prostornog plana uređenja Općine Stari Jankovci. 
Postrojenja koja koriste sunce kao izvor energije mogu se graditi na građevnim česticama 
neovisno o namjeni, osim prometnih i javnih zelenih površina. 
 

3.5.3. Vodnogospodarstvo 
3.5.3.1. Vodoopskrba 

 
Opskrba vodom korisnika prostora obuhvata Plana planira se iz vodoopskrbnog sustava 
vodovoda Stari Jankovci. Navedeni sustav bazira na izvorištu vode na kojem je zahvaćena 
voda iz vodonosnih horizonata u podzemlju. 
 
Vodoopskrbni sustav Stari Jankovci spojen je na regionalni vodoopskrbni sustav RVISIS što 
omogućava kvalitetniju i sigurniju opskrbu potrošača. 
 
Vodovi vodoopskrbne mreže Stari Jankovci položeni su u obodne ulice lociranu sjeverno od 
zone promatranja i to obostrano. Vodovi su uglavnom u promjeru 110 mm a vod promjera 90 
mm položen je u zonu obuhvata. Navedeni vodovi osnova su i buduće vodoopskrbe zone 
promatranja, gdje je, za sanitarne i ostale potrebe, nužno osigurati dovoljno kvalitetne vode. 
 
Pitkom vodom osigurava se i napajanje svih vanjskih požarnih hidranata. 
 
Početak planirane vodoopskrbne mreže lociran je u ulicu lociranu sjeverozapadno od zone 
obuhvata Plana. Odavde vod odlazi prema jugoistoku, ulazi u zonu i dalje se grana po Zoni. 
Položaj vodova prikazan je na grafičkom prikazu, a nastojalo se vodove postaviti tako da je u 
najvećoj mjeri zastupljen prstenasti princip vođenja koji omogućava veću sigurnost i povoljniji 
raspored tlakova. 
 
Radi moguće opasnosti od požara potrebno je u zoni područja obuhvata Plana predvidjeti 
sustav obrane. Principijelno sustav se sastoji od vanjske hidrantske mreže. Osnovna svrha je 
osiguranje potrebnih požarnih količina i odgovarajućeg tlaka. 
 
Potrebne vodne količine za gašenje požara dobivale bi se, uglavnom, iz vodoopskrbne 
mreže obuhvata Plana koju stoga treba dimenzionirati tako da može provesti i ''požarnu 
vodu''.  
Tlakove u mreži treba prilagoditi potrebi za gašenje požara i za normalan rad korisnika 
prostora područja obuhvata Plana. 
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Visinski položaj cjevovoda pitke vode nalazi se u pravilu na koti od 1,2 m računajući od nivoa 
terena do osi cijevi. Dozvoljeno je smanjiti visinu iznad gornjeg ruba cijevi (nadsloj) na 
minimalnih 80 cm što je i krajnja dopuštena granica potrebna za zaštitu cjevovoda od 
smrzavanja. 
 
Čvorovi uglavnom moraju biti opskrbljeni zatvaračima smještenim u zasunske komore. 
 
Posebnu pažnju treba posvetiti križanjima instalacija gdje instalacija vodovoda mora biti 
iznad voda sanitarne odvodnje. 
 
Mreža cjevovoda obodno, predviđena je na principu zatvorenih prstena kako bi tlakovi u 
mreži bili povoljniji, a sigurnost veća. 
 

3.5.3.2. Odvodnja oborinskih, otpadnih i sanitarnih voda 
 
Način rješavanja (odvođenja) otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda naselja Stari Jankovci 
uvjetovao je i odabir tipa odvodnje za područje obuhvata Plana. 
 
Kako se naselje Stari Jankovci preko odgovarajućeg sustava odvojenog tipa spaja s 
planiranim uređajem za pročišćavanje to je i za područje obuhvata Plana odabrano rješenje s 
odvojenim tipom odvodnje pri čemu se formira sustav za oborinske vode neovisno o sustavu 
za sanitarne i otpadne vode. 
 
Sustav otpadnih i sanitarnih voda počinje na sjevernom dijelu područja obuhvata Plana 
odakle vod ide prema jugu i to prema planiranoj precrpnoj postaji, lociranoj, orijentacijski, uz 
kanal Gatina na jugozapadnom dijelu obuhvata, koja će prikupljenu vodu prebacivati do voda 
odvodnje naselja lociranog u ulici dr. Franje Tuđmana, na višoj razini nadmorske visine a koji 
vodu odvodi dalje u sustav naselja Stari Jankovci, položen krajnje istočno u odnosu na 
obuhvat Plana i dalje prema planiranom uređaju za pročišćavanje naselja. 
 
Položaj vodova mreže odvodnog sustava prikazan je na kartografskom prikazu br. 2C. 
''Vodoopskrba i odvodnja''  
 
U zoni obuhvata Plana pojavljuje se samo sanitarna otpadna voda korisnika prostora dok 
otpadne vode iz tehnoloških procesa nema. 
 
Kako bi se izvršilo odgovarajuće dimenzioniranje sustava naselja Stari Jankovci odnosno 
precrpne postaje nužno je otpadnim i sanitarnim vodama naselja Stari Jankovci dodati 
otpadne i sanitarne vode područja obuhvata Plana. 
 
Kod postavljanja vodova odvodnog sustava posebnu pažnju treba posvetiti križanjima 
instalacija u kojim slučajevima instalacija odvodnog sustava treba biti visinski situirana ispod 
instalacije vodovoda. 
Projektirani dio sustava odvodnje naselja Stari Jankovci u cijeloj zoni utjecaja treba uskladiti 
s rješenjem odvodnje danim u ovom Planu. 
 
Za normalno funkcioniranje odvodnog sustava potrebno je postaviti revizijska okna na 
svakom lomu trase i nivelete, a na ravnim potezima trase razmak je ovisan o profilu i u 
pravilu za dimenzije koje se pojavljuju na prostoru obuhvata Plana ne treba biti veći od 50 m. 
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Sustav za odvođenje oborinskih voda uvjetovan je reljefnim posebnostima te prostorno 
planskim rješenjem područja obuhvata Plana, a sastoji se, alternativno, od sustava 
zatvorenih cijevi i otvorenih kanala. Samo rješenje dati će se projektnom  
 
Kod evakuacije oborinskih voda s prostora obuhvata Plana dominantnu ulogu imaju vode 
koje se slijevaju s krovnih površina, čvrstih površina unutar parcele, te javnih prometnih 
površina. Sve one odvoditi će se prirodnim recipijentom i odvodnikom prostora–vodotokom 
Gatina. 
 

3.5.3.3. Uređenje vodotoka i voda 
 
Obzirom na značaj kanala Gatina u odvodnji prostora, treba ga rekonstruirati, odnosno 
tehnički urediti.  
 

3.6. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 
3.6.1. Uvjeti i način gradnje 

 
Na području obuhvata Plana utvrđena je stambena namjena unutar kojih je moguća gradnja 
obiteljskih stambenih građevina (stambeno ili stambeno-poslovne namjene) na zasebnim 
građevnim česticama u odnosu na maksimalnu dopuštenu etažnu visinu, maksimalnu 
dopuštenu gustoću stanovanja, prosječnu gustoću izgrađenosti, te način gradnje (obiteljski). 
 
Na kartografskom prikazu br. 4. ''Način u uvjeti gradnje'' prikazana je maksimalna dopuštena 
etažna visina osnovnih građevina (neovisno o namjeni), utvrđena sukladno karakteristikama 
zatečene gradnje te reljefnim karakteristikama i to samo u zoni stambene namjene. 
 
Na području obuhvata Plana definiran je obiteljski način gradnje-područje unutar kojeg je 
moguća gradnja pretežito obiteljskih stambenih građevina s maksimalno 3 stana, kao i 
građevina drugih namjena sukladno Odredbama Plana. Maksimalna etažna visina osnovnih 
građevina je Po/S+P+1K+Pk. 
 
S obzirom na oblike korištenja prostora na području obuhvata Plana definirana je zona koja 
je prikazana na kartografskom prikazu br. 3. ''Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina'', a 
to je: 
 
1. Održavanje i manji zahvati sanacije građevina – u već pretežito izgrađenom području 

gdje se rekonstrukcijom, obnovom, dogradnjom, nadogradnjom, zamjenom uređuje i 
oblikuje urbanistička cjelina i povećava standard te kvaliteta stanovanja, 

 
2. Nova gradnja – na neizgrađenom području grada koje treba komunalno opremiti i 

privesti namjeni. 
 
Pod obiteljskom stambenom građevinom podrazumijeva se stambena građevina koja ima do 
tri stambene jedinice. Ove građevine mogu biti slobodnostojeće, poluugrađene i ugrađene 
(niz). Najmanje 75% građevinske bruto površine osnovne građevine mora biti namijenjeno 
stanovanju. 
 
Veličine građevne čestice za građenje obiteljske stambene građevine ne može biti manja od: 
 
a) za građenje građevine na slobodnostojeći način 300 m² (širina nove građevne čestice na 

građevinskoj liniji ne smije biti manja od 12,0 m), 
b) za građenje građevine na poluugrađen način 150 m² (širina nove građevne čestice na 

građevinskoj liniji ne smije biti manja od 10,0 m), 
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c) za građenje građevina u nizu 200 m² (uz uvjet da širina nove građevne čestice na  
građevinskoj liniji ne smije biti manja od 8,0 m, a širina postojeće građevne čestice na 
građevinskoj liniji ne smije biti manja od 6,0 m). 

 
U već izgrađenim dijelovima naselja mogu se: 
 
a) graditi nove obiteljske stambene građevine gdje je ukupna izgrađenost zemljišta 

građevne čestice: 
 
 - za slobodnostojeće građevine do 30%, 
 - za poluugrađene građevine  do 40%, 
 - za ugrađene građevine (u nizu) do 50%. 
 
b) sanirati (građevinsko popraviti), adaptirati (građevinsko prilagoditi novoj ili postojećoj 

namjeni), rekonstruirati (konzervatorski obnoviti) i dograditi postojeće obiteljske stambene 
građevine. U tim slučajevima ne smije se pogoršati zatečeno stanje u pogledu osunčanja, 
odnosa prema susjedu i sl., ali do najveće dozvoljene izgrađenosti utvrđene u prethodnoj 
točci. 

 
3.6.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno 

povijesnih i ambijentalnih cjelina  
3.6.2.1. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti 

 
Na području obuhvata Plana nema zakonom zaštićenih prirodnih vrijednosti. 
 

3.6.2.2. Mjere zaštite kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina 
 
Na području obuhvata Plana nema zaštićenih kulturnih dobara. 
 
Ukoliko bi se na području obuhvata Plana prilikom izvođenja građevinskih radova ili bilo kojih 
drugih zemljanih radova, naišlo na arheološko nalazište ili nalaze, radove je nužno prekinuti, 
te obavijestiti nadležni konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zaštiti 
i očuvanju kulturnih dobara i Pravilniku o arheološkim istraživanjima poduzele odgovarajuće 
mjere osiguranja nalazišta i nalaza. 
 
Prilikom planiranja gradnje novih građevina na području obuhvata Plana u blizini Crkve 
Uznesenja Blažene Djevice Marije i tradicijske okućnice nova gradnja ne smije narušiti vizuru 
zaštićenih građevina, odnosno treba postupati u skladu sa sustavom mjera zaštite kulturnih 
dobara iz važećeg PPUO Stari Jankovci. 
 

3.6.3. Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite 
 
Na području obuhvata Plana nije planirana obvezna izrada detaljnog plana uređenja.  
 

3.7. SPRJEČAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ 
3.7.1. Mjere zaštite voda 

 
Zaštita voda provoditi će se sustavno kroz izgradnju sustava za odvođenje otpadnih i 
sanitarnih voda. 
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3.7.2. Mjere zaštite zraka 
 
Donošenjem Zakona o zaštiti zraka („Narodne novine“ broj 178/04), Republika Hrvatska se 
opredijelila za sustavni pristup rješavanju problema zaštite zraka. Grad u okviru 
samoupravnog djelokruga uspostavlja lokalnu mrežu za praćenja kakvoće zraka na svom 
području. Predstavničko tijelo Grada određuje lokacije postaja u lokalnoj mreži i donosi 
program mjerenja razine onečišćenosti i osigurava uvjete njegove provedbe. Podaci kakvoće 
zraka iz lokalne mreže su javni i objavljuju se jednom godišnje u Službenim novinama i 
dostavljaju Agenciji za zaštitu okoliša.  
Grad donosi i Program zaštite i poboljšanja kakvoće zraka za razdoblje od 4 godine, a 
upravni odjel u Gradu nadležan za poslove zaštite okoliša izrađuje godišnje Izvješće o 
provedbi Programa. 
 
Mjere za sprječavanje i smanjivanje onečišćivanja zraka su: 
 
- moguće izvore onečišćavanja zraka treba ispravno locirati u prostoru u odnosu na zone 

stanovanja uzimajući osobito u obzir smjer i intenzitet dominantnih vjetrova i udaljenost 
od naseljenih područja, 

- oko postojećih i planiranih izvora onečišćavanja zraka potrebno je podizati odnosno 
planirati podizanje nasada zaštitnog zelenila, 

- uspostaviti sustav praćenja kakvoće zraka. 
 

3.7.3. Mjere zaštite od buke 
 
Buka od cestovnog prometa može se smanjivati samo smanjivanjem brzine (zone smirenog 
prometa), kao i dobrom organizacijom prometne signalizacije koja bi trebala osigurati 
kontinuirano kretanje prometa sa što manje zastoja. 
 
Uskladiti dopuštenu razinu buke u unutar obuhvata Plana sukladno ''Pravilniku o najvišim 
dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave'' (''NN'', br. 145/04.). 
Građevine u moraju biti projektirane i izgrađene na način da se osiguraju zadovoljavajući 
uvjeti za rad i boravak ljudi u građevini kao i unutar obuhvata Plana. 
 
Za područje naselja Stari Jankovci potrebno je izraditi kartu buke i zoniranje naselja prema 
posebnom propisu.  
 

3.8. MJERE ZAŠTITE STANOVNIŠTVA OD RATNIH OPASNOSTI I 
ELEMENTRNIH NEPOGODA 

 
Unutar obuhvata Plana nije obavezna izgradnja skloništa za sklanjanje ljudi. 
 
Zaštitu od požara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zaštiti od požara (''NN'', br. 38/93. 
i 33/05.). 
 
Položaj, projektiranje i gradnja svih građevina moraju se uskladiti s posebnim propisima o 
zaštiti od požara i eksplozije. 

Radi omogućavanja spašavanja osoba iz građevina, kao i gašenja požara na građevinama, 
građevine moraju imati vatrogasni pristup određen prema posebnom propisu. Vatrogasni 
pristup mora se osigurati s površine javne namjene ili preko vlastite građevne čestice. 
 
Iznimno, vatrogasni pristup se može osigurati i preko susjednih građevnih čestica uz uknjižbu 
prava služnosti prolaza. 
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Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreža mora se ukoliko ne postoji predvidjeti 
vanjska hidrantska mreža. 
 
Područje obuhvata Plana nalazi se unutar zone očekivanih potresa intenziteta VII° prema 
MCS (Mercalli, Cancani, Sieberg) ljestvici. Zaštita građevina od potresa provodi se 
projektiranjem i gradnjom građevina, sukladno posebnim propisima. 
 
Vodotok unutar obuhvata plana uređivati na način da se u slučaju poplave omogući 
povećano proticanje vode, koja neće ugroziti lokalno stanovništvo. 
 
Na kartografskom prikazu broj 3. ''Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina'' prikazano je 
područje mogućeg klizišta i odrona. Mjere sanacije klizišta su: 
 

- rasterećenje gornjih dijelova klizišta, 
- opterećenje donjih dijelova, 
- promjena oblika kosine, 
- površinska odvodnja, 
- izgradnja potpornih zidova, 
- biološke mjere zaštite. 
 
Prilikom uređenja i izgradnje unutar područja mogućeg klizišta i odrona treba se držati 
mjera sanacije klizišta, te graditi sukladno posebnim propisima i zakonima. 
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B) IZVOD IZ DOKUMENATA PROSTORNOG UREĐENJA ŠIREG PODRUČJA 

KOJI SE ODNOSI NA PODRUČJE OBUHVATA OVOG PLANA 
 
Za područje obuhvata Urbanističkog plana uređenja „Rit“ planovi šireg područja su: Prostorni 
plan uređenja Vukovarsko-srijemske županije i Prostorni plan uređenja Općine Stari 
Jankovci. 
 
 
IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE STARI 
JANKOVCI 
 
Granica obuhvata UPU-a 
 
Prostorni plan uređenja Općine Stari Jankovci propisao načine i uvjete gradnje građevina. 
 
 
Izgradnja unutar obuhvata UPU-a 
 
Članak 30. 
 
(1) Primjenjuju se članci od 6. do 30. (Opće odredbe). 
(2) Pod obiteljskom stambenom zgradom podrazumijeva se stambena zgrada koja ima do tri 
stambene jedinice. Ove zgrade mogu biti slobodnostojeće, poluugrađene i ugrađene (niz). Najmanje 
75% bruto površine osnovne građevine mora biti namijenjeno stanovanju. 
(3) Na jednoj građevnoj čestici namijenjenoj obiteljskoj stambenoj izgradnji, mogu se graditi 
građevine koje čine jednu funkcionalnu cjelinu. 
 a) jedna osnovna građevina stambene namjene, 
 b) pomoćna građevina (garaža, spremište, kotlovnica, drvarnica i sl.). 
(4) Preparcelaciju građevne čestice zakonito izgrađene obiteljske stambene građevine može se 
izvesti u slučaju ako je moguće vertikalno podijeliti zgradu na način da se ona podijeli funkcionalno i 
konstruktivno uz osiguranje i vlastitih (zasebnih) sustava instalacija. 
 
Članak 31. 
 
(1) Preporučuju se tradicijski tlocrti obiteljske stambene zgrade u obliku pravokutnika i 
jednostavnoga volumena. Ti oblici imaju ishodište u tradicijskom graditeljstvu Slavonije. 
(2) Ne preporuča se kvadratični tlocrtni oblik obiteljske stambene zgrade. Međusobni odnos 
stranica tlocrta trebao bi biti između 1:1,5 do 1:2,0. 
 
Članak 32. 
 
(1) Broj etaža obiteljske stambene zgrade ne može biti od podruma ili suterena, prizemlja, kata i 
potkrovlja. Najveća dozvoljena ukupna visina obiteljske stambene zgrade iznosi 12,0 m. 
 
Članak 33. 
 
(1) Konstruktivna visina podruma (Po) stambene zgrade smije biti najviše 2,80 m, konstruktivna 
visina svih ostalih razina (P, katovi iznad prizemlja) smije biti najviše do 3,00 m. 
(2) Samo etažna visina, odnosno razmak gornjih kota međustropnih konstrukcija ne može odrediti 
da li je nešto podrumska ili neka druga etaža. 
 
Članak 34. 
 
(1) Veličina građevne čestice za građenje obiteljske stambene zgrade ne može biti manja od: 
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 a)  za građenje zgrade na slobodnostojeći način: 500 m² u planiranim, a 300 m² u već 
izgrađenim dijelovima naselja (širina nove građevne čestice na građevinskoj liniji ne smije biti manja 
od 12,00 m), 
 b) za građenje zgrade na poluotvoren način: 400 m² u planiranim, a 250 m² u već izgrađenim 
dijelovima naselja (širina nove građevne čestice na građevinskoj liniji ne smije biti manja od 10,00 m), 
 c) za građenje u nizu: 300 m² u već izgrađenim dijelovima naselja (uz uvjet da širina nove 
građevne čestice na građevinskoj liniji ne smije biti manja od 8,00 m, a širina postojeće građevne 
čestice na građevinskoj liniji ne smije biti manja od 6,0 m). 
(2) Najmanja površina građevne čestice  namijenjene obiteljskoj stambenoj izgradnji mora 
zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog stanovanja, podrazumijevajući i sve higijensko-tehničke 
standarde. 
(3) Preporuča se odnos širine prema dubini građevne čestice otprilike 1:2, ili više. 
(4) Uvjeti iz stavka 1. do 3. ovoga članka ne primjenjuju se za već oblikovane građevne čestice u 
izgrađenim dijelovima građevinskih područja. 
 
Članak 35. 
 
(1) Najveća površina građevne čestice za izgradnju slobodnostojeće obiteljske stambene zgrade ne 
smije biti veća od 2.000,0 m². Iznimno kada se radi o izgradnji građevine u funkciji seoskog turizma i 
građenja za potrebe poljoprivredne djelatnosti površina građevne čestice može biti i veća, ali ne veća 
od 3.000,0 m². 
 
Članak 36. 
 
(1) Obiteljska stambena zgrada ne može biti manja od 60,0 m² građevinske bruto površine 
prizemlja. 
 
Članak 37. 
 
(1) U već izgrađenim dijelovima naselja, koja su na grafičkom listu br. 4: ''Građevinska područja 
naselja i područja posebnih ograničenja za korištenje'' označena tamnije-žutom bojom, mogu se: 
 
 a) graditi nove obiteljske stambene zgrade gdje je ukupna izgrađenost zemljišta građevne 

parcele: 
 - za slobodnostojeće  do 30%, 
 - za poluugrađene zgrade do 40%, 
 - za ugrađene zgrade (u nizu) do 50%. 
 b) sanirati (građevinsko popraviti), adaptirati (građevinsko prilagoditi novoj ili postojećoj 

namjeni), rekonstruirati (konzervatorski obnoviti) i dograditi postojeće obiteljske stambene 
zgrade. U tim slučajevima ne smije se pogoršati zatečeno stanje u pogledu osunčanja, 
odnosa prema susjedu i sl., ali do najveće dozvoljene izgrađenosti utvrđene u prethodnoj 
točci. 

(2) Kod već izgrađenih građevnih čestica postojeća izgrađenost je ujedno i najmanja izgrađenost. 
(3) Iznimno je moguća izgrađenost do 60% za ugrađene zgrade i to u slučajevima kada se radi o 
malim parcelama površine manje od propisanih ovim Planom s već izgrađenom glavnom građevinom. 
Ovo povećanje izgrađenosti se odnosi na izgradnju garaža za osobno vozilo. 
 
Članak 38. 
 
(1) Izgrađenost građevne čestice za obiteljsku stambenu izgradnju u planiranim građevinskim 
predjelima za slobodnostojeće zgrade ne smije biti više od 30% površine građevne čestice, 40% za 
poluugrađene i do 50% za ugrađene zgrade (zgrade u nizu). 
 
Članak 39. 
 
(1) Na građevnim česticama u postojećim i planiranim obiteljskim stambenim zgradama mogu se 
graditi i otvarati poslovni prostori kako slijedi: 
 a) trgovina, 
 b) ugostiteljstvo, 
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 c) zanatstvo i osobne usluge, 
 d) ostalo (odvjetništvo, odjeljenja dječjih ustanova, uredi i predstavništva domaćih i stranih 

tvrtki, intelektualne usluge i sl.). 
(2) Tihe i čiste djelatnosti mogu se obavljati u sklopu obiteljske stambene zgrade, ukoliko postoje 
tehnički i sanitarni uvjeti za njihovo obavljanje. Prostor za skladištenje sirovina i gotovih ili polugotovih 
proizvoda mora se osigurati unutar građevina na građevnoj čestici ili na samoj građevnoj čestici. 
Pristup dostavnim vozilima te njihovo parkiranje za vrijeme utovara/istovara mora se osigurati na 
samoj građevnoj čestici, izvan svih javnih prometnih površina. 
(3) Bučne ili za stanovnike opasne djelatnosti ne smiju se smještavati u predjelima stambene 
izgradnje. 
(4) Prostore u prizemlju i pojedinim etažama (najviše do 50%) postojećih obiteljskih stambenih 
zgrada moguće je prenamijeniti u neki od poslovno-trgovačkih sadržaja iz alineje (1) ovoga članka 
samo ako se ispune posebni uvjeti odgovarajućih propisa i Pravilnika za obavljanje određene 
djelatnosti, te se ispune uvjeti iz odgovarajućih odredbi ovoga Plana. 
 
Članak 40. 
 
(1) Obiteljske stambene zgrade u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomoćne i gospodarske 
građevine po dubini građevne čestice iza osnovne građevine. 
(2) Može se dozvoliti i drugačiji smještaj građevina na građevnoj čestici ukoliko oblik terena i oblik 
građevne čestice te tradicijski ustroj građevne čestice ne dozvoljavaju način izgradnje određen u 
prethodnom stavku ovoga članka. 
(3) Ako se na bočnoj strani zgrade gradi balkon, lođa ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti 
udaljen najmanje 3,0 m od susjedne građevne čestice. 
(4) U slučaju izgradnja obiteljske stambene zgrade, kod koje su zgrade na susjednim bočnim  
građevnim česticama izgrađene na regulacijskoj liniji i ta nova obiteljska stambena zgrada mora se 
izgraditi na regulacijskoj liniji. 
 
Članak 41. 
 
(1) Na građevnoj čestici obiteljske stambene zgrade obvezno treba osigurati najmanje jedno 
parkirališno ili garažno mjesto za svaku stambenu i smještajnu jedinicu. Parkiranje za potrebe 
poslovnih sadržaja treba riješiti sa 3-5 parkirališnih mjesta na 100,0 m² poslovnog prostora, odnosno 1 
parkirališno mjesto po stolu u restoranu. 
 
Članak 42. 
 
(1) U sklopu građevinskih područja naselja, na građevnim česticama namijenjenim obiteljskoj 
stambenoj izgradnji, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgrađenih građevnih čestica mogu se uz 
glavnu građevinu graditi: 
 
 a) pomoćne građevine u domaćinstvu, 
 b) gospodarske građevine u domaćinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora 

onečišćenja, 
 c) gospodarske građevine za proizvodnju, koje zagađenjem (buka, promet, neugodni mirisi i 

sl.) ne utječu na kvalitetu stanovanja u susjednim stambenim zgradama. 
(2) Pomoćne građevine u domaćinstvu su: garaže za putničke automobile, drvarnice, nadstrašnice, 
ljetne kuhinje, ostave sitnog alata, kotlovnice, sušare, otvoreni bazeni (površine od 100,0 m²) i slične 
građevine koje služe za potrebe domaćinstava. Mogu se graditi počevši od građevinske linije osnovne 
građevine prema dubini građevne čestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije. 
Samo se garaža može graditi na prostoru od građevinske linije do regulacijske linije (i to iznimno, ako 
postoje valjani razlozi uzrokovani obličjem terena ili naslijeđenom urbanom strukturom). U slučajevima 
gradnje na međi, zid prema susjedovoj međi mora biti vatrootporan. Krovna voda mora se slijevati na 
vlastitu građevnu česticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti usklađene sa stambenom zgradom 
uz koju se grade. 
(3) Gospodarske građevine u domaćinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora 
onečišćenja jesu: staklenici, plastenici, male građevine za tih i čist rad za potrebe domaćinstva i sl. 
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(4) Gospodarske građevine u domaćinstvu za proizvodnju manjeg obima s izvorom zagađenja su 
staje, svinjci, kokošinjci, kuničanjci i sl. Način izgradnje treba regulirati općinskom Odlukom o 
komunalnom redu. 
(5) Površine građevina iz stavka 3) i 4) ovoga članka ne smiju preći više od 49% ukupne površine 
zgrada na istoj građevnoj čestici. Građevine opisane u stavu 1 ovog članka većih bruto površina, 
mogu se graditi isključivo unutar površina gospodarske namjene predviđenim ovim Planom. 
(6) U sklopu građevinskih područja naselja za koja se planira donošenje prostornih planova niže 
razine odredbi iz stavka 5. ovoga članka mogu se i detaljnije odrediti. 
 
Članak 43. 
 
(1) Sve pomoćne i gospodarske građevine u domaćinstvu smiju se graditi u visini dvije nadzemne 
etaže s visinom do vijenca od maks. 6,00 metara s tim da visina od kote konačno zaravnatog terena 
do sljemena krova ne prelazi visinu sljemena ulične obiteljske stambene zgrade. Visinom vijenca se 
smatra koja gornjeg ruba podne konstrukcije najviše etaže, odnosno vrha nadozida potkrovne etaže, 
ako postoji nadozid. Visina vijenca krova zgrade mjeri se po pročelju zgrade od kote konačno 
zaravnatog i uređenog terena uz zgradu na njegovom najnižem dijelu do samoga vijenca i to na strani 
višeg pročelja. 
(2) Uvjeti građenja prema susjednoj građevnoj čestici za pomoćne građevine u domaćinstvu, kao i 
za gospodarske građevine u domaćinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora onečišćenja 
su: 
 
 a) ako se gradi kao slobodnostojeća najmanja udaljenost od međe susjedne građevne čestice 

je 3,0m, 
 b) ako se građevina gradi od nezapaljivog materijala može se graditi i kao poluugrađena 

građevina na međi sa susjednom građevnom česticom i mora biti odijeljena vatrootpornim 
zidom od tla do ravnine višega dijela krova susjedne građevine, 

 c) ako se građevina gradi kao poluugrađena nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu 
građevnu česticu, 

 d) ako se građevina gradi kao dvojna s građevinom na susjednoj građevnoj čestici (iste 
namjene) nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu građevnu česticu. 

(3) Ako pomoćne i gospodarske građevine imaju otvore prema susjednoj građevnoj čestici, moraju 
biti udaljene od te građevne čestice, odnosno ruba parcele najmanje 3,00 m. 
(4) Krov postojeće pomoćne građevine u domaćinstvu i gospodarske građevine u domaćinstvu za 
proizvodnju za vlastite potrebe nagnut prema susjednoj građevnoj čestici mora obavezno imati oluke i 
odvoditi oborine na vlastitu parcelu. 
 
Članak 44. 
 
(1) Gospodarska građevina u domaćinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe s izvorom onečišćenja 
mora biti udaljena najmanje 15,00 metara od najbliže susjedne stambene građevine. 
(2) Postojeće pomoćne građevine, te gospodarske građevine u domaćinstvu za proizvodnju za 
vlastite potrebe, koje su sagrađene u skladu s prijašnjim propisima, mogu se građevinsko prepravljati 
(obnavljati) u okviru svojih gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne građevne čestice ne 
odgovara udaljenostima određenim u prethodnim stavcima ovoga članka, uz poštovanje protupožarnih 
propisa. 
 
Članak 45. 
 
(1) U građevinskim područjima naselja može se predvidjeti prostor za smještaj građevina u funkciji 
poljodjelstva, koje sa stambenim ili poslovnim dijelom tvore funkcionalnu cjelinu i koje ne ugrožavaju 
uvjete života u naselju. U gospodarskim građevinama domaćinstva za proizvodnju za vlastite potrebe 
s izvorom onečišćenja-tovilišta (uzgoj i tov stoke i peradi) na jednoj građevnoj čestici, odnosno u 
sklopu jednoga poljodjelskoga domaćinstva, može se uzgajati ukupan broj tovljenika koji je manji od 
propisanog prema čl. 15. Odredbi za provođenje prostornog plana Vukovarsko-srijemske županije i 
člankom 64. ovih odredbi za provođenje. 
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Članak 46. 
 
(1) Gnojišta moraju biti udaljena od stambenih zgrada najmanje 15,0 m, a od građevina za opskrbu 
vodom (izvori, bunari, cisterne i sl.) najmanje 30,0 m vodeći računa o smjeru toka podzemnih voda, 
obliku terena i sastavu tla. 
(2) Pčelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 15,0 m od najbliže stambene zgrade na susjednoj 
građevnoj čestici. 
 
Članak 61. 
 
(1) Unutar građevinskog područja naselja na površinama športsko-rekreacijske namjene koje su 
prikazane na kartografskim prikazima ''4.1.-4.5.'' kao i na ostalim dijelovima građevinskog područja 
naselja moguća je gradnja športskih i rekreacijskih građevina i sadržaja kao što su: 
 
 a) športski tereni (poglavito nogometna igrališta, rukometna, košarkaška i druga športska 

igrališta s gledalištima, plivački bazeni, športske dvorane i dr.), 
 b) građevine prateće namjene (klupske prostorije, svlačionica, infrastrukturne i slične 

građevine), 
 c) građevine pomoćne namjene (manji ugostiteljski i slični sadržaji čija površina ne smije biti 

veća od 20% površine zgrada osnovne namjene), 
 d) rekreacijski tereni (trim staze, pointball tereni, javne zelene površine i sl.), 
 e) pješačke, biciklističke i kolno-pješačke površine. 
(2) Planira se izgrađenost građevnih čestica za ovu namjenu od najviše 15%. Građevinska područja 
za šport moraju imati barem 20% površine pod visokim nasadima. 
(3) Visina zgrada iz stavka 1. ovoga članka: 
 a) građevina prateće namjene smije biti najviše Po+P, odnosno ukupne vidine 6,5, 
 b) građevina pomoćne namjene smije biti najviše P. 
(4) Oblikovanje zgrada mora biti prilagođeno ambijentalnom i pejzažnom okruženju. 
 
 
Promet 
 
Elementi poprečnog presjeka  i izgradnja cesta-ulica definirani su sljedećim odredbama PPUO Stari 
Jankovci: 
 
Članak 74. 
 
(1) Uvjeti uređivanja koridora i prometnih površina, kao i uvjeti uređivanja drugih infrastrukturnih 
sustava na području Općine, ako nije drukčije rečeno, obavljaju se u skladu s pozitivnim zakonskim 
propisima, pravilnicima i normama. Udaljenost svih građevina od zemljišnog pojasa državnih, 
županijskih, lokalnih i ostalih prometnica sukladna je najmanjim udaljenostima koje propisuju pozitivni 
zakonski propisi, pravilnici i norme.  
(2) U pojasu javnih cesta u građevinskom pojasu naselja, mogu se graditi uslužne građevine u 
prometu: 

a) benzinske crpke, 
b) praonice vozila i servisi vozila uz prethodnu suglasnost nadležne prometne službe, 
c) ugostiteljski sadržaji, u svrhovitoj vezi s prethodne dvije točke ovoga stavka. 

(3) Udaljenost građevina (građevinske linije) od regulacijske linije, koji se u načelu poklapa s 
granicom zemljišnog pojasa ceste ili ulice, iznosi najmanje: 

- 5 m  za stambenu zgradu;  
- 8-10 m  za zgradu društvenih, javnih, poslovnih, ugostiteljsko-turističkih, servisnih, uslužnih 

i sličnih djelatnosti;  
- 10 m  za gospodarsku građevinu bez izvora onečišćenja; 
- 20 m  za gospodarsku građevinu s izvorima onečišćenja;  

(4) Iznimno od stavka 3. ovog članka udaljenost može biti i manja kada je to nužno u već 
izgrađenim dijelovima građevinskih područja naselja kad se trebaju poštuju građevinske i regulacijske 
linije bočnih susjeda.  
(5) Zaštitni pojas zemljišnog pojasa ceste potrebno je očuvati za planiranu gradnju, rekonstrukciju i 
proširenje prometne mreže sve dok se trasa prometnice ili položaj prometne građevine ne odredi na 
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terenu idejnim projektom prometnice i dok se ona ne unese na temelju parcelacijskog elaborata u 
katastarske karte i ne prenese na teren iskolčavanjem.  
Zaštitni pojas u nastavku na zemljišni pojas na svakoj strani državne, županijske i lokalne ceste treba 
biti u skladu s pozitivnim zakonskim propisima. Kada je trasa određena na terenu, do trenutka gradnje 
prometnice moguće je utvrđivati uvjete uređenja prostora i unutar zaštitnog pojasa ceste u skladu s 
pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama. 
(6) Kada državna, županijska i lokalna cesta prolazi kroz građevinsko područje i kada se uređuje 
kao ulica, udaljenost regulacijske linije od osi ulice mora iznositi najmanje: 

a) za državnu cestu  10  metara, 
b) za županijske   9    metara, 
c) kod lokalne 5    metara. 

(7) Najmanje širine iz prethodnog stavka mogu biti i veće, ako se duž ulice želi posaditi drvored, što 
se određuje prostornim planom užeg područja.  
(8) Najmanja širina nogostupa je 1,5 metar, a iznimno 1,0 metar u već izgrađenim dijelovima 
naselja. 
(9) Udaljenost vanjskog ruba ulične ograde od osi ostalih ulica ne može biti manja od 3,5 metra, a u 
slijepim ulicama čija dužina ne prelazi 100 m na strani na kojoj se neće izvoditi nogostup manje od 3,0 
m.  
(10) U izgrađenim dijelovima naselja, kao i na području posebnih (otežanih) terenskih uvjeta (strmi 
tereni), širine se određuju prema mogućnostima.  
(11) Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika ulice mora biti takva da osigura mogućnost gradnje 
odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jednosmjerne ulice može se odobriti gradnja 
nogostupa samo na jednoj strani najmanje širine 1,0 m.  
(12) Nije dopušteno gradnja građevina i ograda, koji bi sprječavali proširenje suviše uskih ulica i 
uklanjanje oštrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrožavali promet.  
(13) Samo jedna vozna traka može se graditi izuzetno i to: 

a) na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150 m ugradi ugibalište, 
b) slijepim ulicama čija dužina ne prelazi 100 metara na preglednom, odnosno 50 metara na 

nepreglednom dijelu, 
c) u izgrađenim dijelovima naselja, ako nije moguće ostvariti povoljnije uvjete prometa.  

(14) Građevinskoj parceli može se omogućiti kolno-pješački pristup s javne cestovne površine 
najmanje širine 4,0 metra, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m.  
(15) Najmanja širina kolnika u građevinskim područjima Općine je: 

a) za jednosmjerni automobilski promet iznosi 4 m,  
b) širina kolnika za dvosmjerni promet iznosi 5,5 m,  
c) u izgrađenim dijelovima naselja u nemogućnosti boljih rješenja planirati se mogu i kolno-

pješački putovi najmanje širine od 3,5 m.  
 
Potreban broj parkirališnih mjesta definiran je člankom 21. koji glasi: 
 
(1) Na svakoj građevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji neke građevine mora se osigurati smještaj 
osobnih vozila. Od ovoga se može odstupiti samo kod već izgrađenih građevina ili na slobodnim 
građevinskim parcelama u izgrađenim dijelovima građevinskih područja naselja gdje to prostorno nije 
moguće više ostvariti.  
(2) Parkiralište se ne smije predvidjeti duž postojeće prometnice na način da se time sužuje kolnik 
ili da se onemogući prolaz pješaka (potrebno je osigurati pločnik najmanje širine 1 metar). 
(3) Na građevinskoj parceli obiteljske stambene zgrade obvezno treba osigurati jedno garažno-
parkirališno mjesto (PGM) po planiranom stanu. Kod postojeće izgradnje vrijede isti uvjeti. 
 
 
Elektroničke komunikacije 
 
Izmjenama i dopunama važećeg Prostornog plana Vukovarsko-srijemske županije definirane su 
površine i uvjeti izgradnje samostojećih antenskih stupova. Temeljem toga u općinski plan unešene su 
površine u okviru kojih je moguća izgradnja samostojećih antenskih stupova. Područje zone obuhvata 
Plana nalazi se u okviru površine radijusa R=1500 m unutar koje je moguća izgradnja samostojećeg 
antenskog stupa. 
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Osim toga Odredbama za provođenje  Prostornog plana Vukovarsko-srijemske županije propisani su 
uvjeti izgradnje samostojećih antenskih stupova u okviru navedenih površina moguće izgradnje. 
 
 
Plinoopskrba 
 
Distribucijska srednjetlačna mreža se gradi i u skladu s točkom (3) članka 79. 
 
Članak 79. 
 
(3) Zgrade na građevinskim parcelama priključit će se na postojeću plinsku mrežu unutar općine na 

način kako to propisuje nadležna pravna osoba s javnim ovlastima nadležno za opskrbu plinom. 
Samo izdvojene zgrade do kojih se ne planira dovođenje plinske mreže mogu koristiti plin iz 
vlastitoga plinskoga spremnika, koji se mora smjestiti na vlastitoj građevinskoj parceli u skladu s 
važećim propisima. 

 
 
Elektroenergetska mreža, javna rasvjeta i obnovljivi izvori energije 
 
U izvornom PPUO Stari Jankovci odredbama nije definiran niskonaponski 0,4 kV distribucijski rasplet, 
a uređenje javne rasvjete se nalazi u članku 89., točka (6): 
 
Članak 78. 
 
(6) Prostorni plan određuje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim površinama naselja, ovisno o 

posebnostima pojedinih sadržaja (stanovanje, javne građevine, gospodarske građevine, 
prometne površine, spremnici i dr.) sukladno propisima lokalnog elektrodistributera. Uvjeti 
uređenja za javnu rasvjetu utvrđuju se aktom uređenja prostora, a u posebnim slučajevima na 
temelju urbanističkim (UPU) i detaljnih planova uređenja (DPU) i rješenja izrađenih na temelju 
uvjeta lokalnog elektrodistributera-nadležnih pravnih osoba s javnim ovlastima. 

 
Izgradnja i korištenje objekata za korištenje obnovljivih izvora energije definirana je Izmjenama i 
dopunama PPUO Stari Jankovci iz 2012. godine. 
 
''(7) Planom se omogućava planiranje i izgradnja postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili 
toplinske energije (elektrana i sl.) koje kao resurs koriste obnovljive izvore energije (vjetar, sunce, 
geotermalni izvori, biomasa i sl.) uz obvezu smještaja izvan područja: zaštićene prirode, zaštićenih 
krajolika, zaštićenih područja graditeljske baštine i arheoloških lokaliteta te drugih područja za koje 
uvjete korištenja i uređenja prostora određuju državne ustanove i ustanove s javnim ovlastima. 
(8) Proizvedena električna energija može se koristiti za vlastite elektroenergetske potrebe, a višak ili 
ukupna proizvedena električna energija bi se predavala u elektrodistribucijski sustav. Za 
omogućavanje preuzimanja viška ili ukupne proizvedene električne energije u distribucijski sustav 
omogućava se izgradnja elektroenergetskih postrojenja (trafostanica ili rasklopišta), veličine i snage 
potrebne za prihvat viška ili cjelokupno proizvedene električne energije, kao i priključnih vodova za 
njihovo povezivanje sa postojećom elektroenergetskom mrežom. 
(9) Postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste 
obnovljive izvore (vjetar, sunce, geotermalni izvori, biomase i sl.) energije mogu se graditi izvan 
granica građevinskih područja, u izdvojenim građevinskim područjima i unutar granica građevinskog 
područja naselja. 
  
(10) Postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste 
biogorivo, krute mase, bioplin i sl., mogu se graditi izvan granica građevinskih područja samo u sklopu 
namjena koja su dozvoljena izvan granica građevinskih područja kao npr. farme, proizvodno 
poljoprivredno-gospodarski pogoni i sl. 
(11) U izdvojenim građevinskim područjima gospodarske namjene (proizvodna, poslovna i 
poljoprivredna) mogu se kao resursi koristiti svi obnovljivi izvori energije, dok se u izdvojenim 
građevinskim područjima drugih namjena (ugostiteljsko-turističke, športsko-rekreacijske i dr.) kao 
resurs može se koristiti samo obnovljivi izvor energije kao što je sunce, vjetar i geotermalna energija. 
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(12) Unutar granica građevinskih područja naselja postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili 
toplinske energije koje kao resurs koriste obnovljive izvore energije sunce (solarni kolektori) mogu se 
graditi na građevnim česticama neovisno o namjeni (osim prometnih i javnih zelenih površina) 
sukladno posebnim propisima. 
(13) Postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili toplinske energije (elektrana i sl.) koje kao 
resurs koriste obnovljive izvore energije koji mogu imati nepovoljan utjecaj na okoliš unutar granica 
građevinskog područja naselja mogu se graditi: 
 

- u gospodarskim zonama pod uvjetom da udaljenost građevine postrojenja za proizvodnju 
električne energije i/ili toplinske energije od regulacijske linije i dvorišnih međa iznosi 
minimalno 5m, 

- na građevnoj čestici proizvodne namjene pod uvjetom da je udaljenost građevine 
postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili toplinske energije od regulacijske linije je 
minimalno 10m, a od dvorišnih međa je minimalno 5m, (osim kada graniči sa građevnom 
česticom stambene te javne i društvene namjene udaljenost od dvorišne međe je minimalno 
10m), 

- na građevnoj čestici obiteljske stambene građevine pod uvjetom: 
 

 da ima izgrađenu ili se planira gradnja građevine za smještaj životinja do maksimalno 
50 uvjetnih grla, (ako postrojenje koristi kao jedan od resursa fekalije i/ili ostatke 
životinja), 

 udaljenost građevine postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili toplinske energije 
od regulacijske linije je minimalno 50m, a od dvorišnih međa je minimalno 5m,  

 da proizvedenu električnu energiju i/ili toplinsku energiju većim dijelom koristi za vlastite 
potrebe, a manji dio za daljnju distribuciju u elektroenergetski sustav.''. 

 
 
Vodoopskrba 
 
Općinskim prostornim planom vodoopskrba ovog prostora nije zasebno rješavana 
 
Odredbama je utvrđeno slijedeće: 
(1) Zgrade na građevinskim parcelama priključuju se na vodoopskrbnu mrežu na način kako to 
propisuje nadležna pravna osoba s javnim ovlastima za vodoopskrbu. 
(2) Dok se ne izvede vodovodna mreža na nekom području korisnik zgrade je dužan riješiti opskrbu 
pitkom vodom iz cisterne na građevinskoj parceli, iz najbližega korištenoga bunara ili zajedničkog 
izvora ili spremišta pitke vode. 
(3) Uređaji koji služe za opskrbu pitkom vodom (bunari i dr.) moraju biti izgrađeni i održavani prema 
postojećim propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojećih septičkih jama, 
gnojišta te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl. 
(4) Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala i to 50 cm iznad razine terena te 20 cm 
ispod najnižega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit će se prema razini podzemne 
vode, ali ne smije biti manja od 7,0 m od površine terena. Unutarnje stjenke bunara moraju biti 
zaglađene do dubine najmanje 4,0 m ispod površine terena. Bunar mora biti pokriven nepropusnom 
pločom. Na ploči se treba izvesti povišeno "grlo" za moguću postavu crpke i uzdignuto okno za ulaz u 
bunar. Najmanja udaljenost bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba građevinske parcele smije 
biti 1,00 metar. 
 
 
Odvodnja otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda 
 
(1) Zgrade na građevinskim parcelama priključit će se na sustav odvodnje na način kako to 
propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadležna za mjesnu odvodnju. 
(2) Na području gdje nije izgrađena kanalizacija, a do izgradnje iste, na građevinskoj parceli treba 
izgraditi nepropusne septičke jame . Najmanja udaljenost potpuno ukopane septičke jame od ruba 
građevinske parcele smije biti 1,00 metar. 
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(3) Za gradnju gospodarske građevine, u kojoj se obavljaju djelatnosti koje zagađuju okoliš, u 
određivanju uvjeta uređenja prostora treba odrediti posebne mjere zaštite okoliša vezane za način 
rješavanja odvodnje otpadnih voda.  
(4) Oborinsku vodu sa javnih prometnih i ostalih izgrađenih površina naselja treba odvoditi 
odvojenim sustavom odvodnje, nakon izgradnje mjesne kanalizacije priključiti na istu. Otpadne vode 
obvezno pročistiti prije ispusta u okolnu površinu ili vodotoke prema vodoprivrednim uvjetima. Način 
zaštite i vrstu prečišćavanja utvrdit će nadležne službe za područje Općine.  
 
 
Vodnogospodarstvo 
 
(1) Građevine na građevinskim parcelama, koje se jednim dijelom naslanjaju na granicu pojasa 
vodotoka gradit će se u skladu s vodno gospodarskim uvjetima. Planerski se zaštićuje prostor od ruba 
vodotoka širine najmanje 10,0 m za stambenu zgradu, a 15,0 m za ostale građevine u domaćinstvu. 
Prostor pojasa vodotoka, odnosno zemljišni pojas uz njega, mora ostati pristupačan za sve 
stanovnike.   
(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvođenje drugih radova koji bi 
mogli ugroziti korito vodotoka (samu obalu, ili vodenu površinu) na bilo koji način. 
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C)  STRUČNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA 
RJEŠENJA 

 
 
- Procjena ugroženosti stanovništva, materijalnih i kulturnih dobara od djelovanja prirodnih i 
tehničkih nesreća i katastrofa, te ratnih djelovanja i terorizma za područje Općine Stari 
Jankovci 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  36 
 

D) POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA KOJE JE BILO 
POTREBNO POŠTIVATI U IZRADI PLANA 

 
- Zakon o prostornom uređenju i gradnji (''NN'', br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) 
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom 

planiranju i uređenju prostora (N.N., br. 29/83., 36/85 i 42/86) 
- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 

standardu elaborata prostornih planova (N.N., br. 106/98., 39/04., 45/04., 163/04) 
- Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjenom 

pokretljivosti (''NN'', br. 151/05.) 
- Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (N.N., br. 69/99., N.N. 151/03., N.N. 157/03 

ispravak) 
- Zakon o zaštiti prirode (''NN'', br. 70/05., 139/08.) 
- Pravilnik o prostornim standardima, normativima te urbanističko-tehničkim uvjetima za 

planiranje mreže športskih objekata (N.N., br. 38/91) 
- Zakon o javnim cestama (N.N., br. 180/04, 138/06) 
- Zakon o sigurnosti prometa na javnim cestama (N.N., br. 105/04, 142/06) 
- Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priključka i prilazu na javnu cestu (N.N., br. 

119/07) 
- Zakona o elektroničkim komunikacijama (NN br. 73/08 i 139/08)  
- Zakon o energiji (N.N., br. 68/01.; 177/04) 
- Zakon o tržištu električne energije (N.N., br. 177/04) 
- Podzakonski akt 

Opći uvjeti isporuke električne energije (N.N., br. 8/91) 
Opći uvjeti za opskrbu električnom energijom (N.N., br. 14/06) 

- Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova 
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (''Službeni list'' 65/88.; N.N., br. 55/96.; 24/97) 

- Zakon o zaštiti okoliša (N.N., br. 110/07) 
- Pravilnik o procjeni utjecaja na  okoliš (''NN'', br. 59/00., 136/04. i 85/06.) 
- Zakon o zaštiti zraka (''NN'', br. 178/04.) 
- Zakon o zaštiti od buke (''NN'', br. 20/03.) 
- Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN'', br. 

145/04.) 
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (''NN'', br. 35/94 i 142/03.) 
- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (''NN'', br. 8/06.) 
- Zakon o zaštiti od požara (N.N., br. 58/93., 33/05) 
- Zakon o tržištu plina (N.N., br. 40/07) 
- Pravilnik o tehničkim uvjetima i normativima za siguran transport tekućih i plinovitih 

ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za 
međunarodni transport (''Službeni list'' SFRJ, br. 26/85. i ''NN'', br. 53/91.) 

- Zakon o vodama (N.N., br. 107/95., 150/05) 
- Odluka o utvrđivanju slivnog područja (N.N., br. 20/96., 98/98., 5/99) 
- Odluka o utvrđivanju granica vodnih područja (N.N., br. 20/96., 98/98., 5/99) 
- Pravilnik o utvrđivanju zona sanitarne zaštite izvorišta (N.N. 55/02) 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama 

(N.N., br.  40/99., 6/01., 14/01) 
- Državni plan za zaštitu voda (N.N., br. 8/99) 
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (N.N., br. 36/95., 70/97., 128/99., 57/00., 129/00., 

59/01., 26/03., 82/04., 110/04., 178/04) 
- Zakon o otpadu (N.N., br. 178/04., 153/05., 111/06, 110/07 i 60/08) 
- Pravilnik o vrstama otpada (N.N., br. 27/96) 
- Pravilnik o gospodarenju otpadom (N.N., br. 23/07., 111/07) 
- Zakon o obrani (N.N., br. 33/02., 58/02. i 76/07.) 
- Pravilnik o zaštitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata (N.N., br. 175/03.) 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  37 
 

- Pravilnik o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi 
skloništa i drugi objekti za zaštitu (N.N., br. 2/91.) 

- Pravilnik o prostornim standardima, normativima te urbanističko-tehničkim uvjetima za 
planiranje mreže športskih objekata (N.N., br. 38/91.) 

- Osnovna mreža zdravstvene djelatnosti (N.N., br. 188/04. i 115/07.) 
- Zakon o zaštiti od elementarnih nepogoda (N.N., br. 73/97.) 
- Pravilnik o tehničkim, gospodarskim i drugim uvjetima za uređenje sredstava melioracijske 

odvodnje, te osnovama za tehničko i gospodarsko održavanje sustava (N.N., br. 4/98.) 
- Uredba o klasifikaciji voda (N.N., br. 77/98.) 
- Uredba o opasnim tvarima u vodama (N.N., br. 78/98.) 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama 

(N.N., br. 40/99., 6/01. i 14/01.) 
- Pravilnik o zaštitnim mjerama i uvjetima za određivanje zona sanitarne zaštite izvorišta 

vode za piće (N.N., br. 22/86)-članak 43. i 214. ZV, 
- Pravilnik o utvrđivanju zona sanitarne zaštite izvorišta (N.N., br. 55/02.) 
- Pravilnik o izradi Vodnogospodarske osnove Hrvatske (N.N., br. 120/03.) 
- Zakon o pošti (N.N., br. 172/03., 15/04., 92/05.) 
- Pravilnik o općim uvjetima za obavljanje poštanskih usluga (N.N., br. 151/04., 122/05.) 
- HP-službeno glasilo HP-Hrvatska pošta d.d., br. 2., 15.02.2005. 
- Zakon o željeznici (N.N., br. 123/03., 30/04., 153/05., 79/07.) 
- Zakon o sigurnosti u željezničkom prometu (N.N., br. 40/07.) 
- Pravilnik o posebnim uvjetima za izgradnju objekata i uređaja u zaštitnom pojasu 

željezničke pruge (N.N., br. 19/76., 2/77., 49/80., 53/83., 42/90.) 
- Pravilnik o tehničkim uvjetima za sigurnost željezničkog prometa kojima moraju 

udovoljavati željezničke pruge (N.N., br. 84/94., 32/96. i 21/04.) 
- Pravilnik o željezničkoj infrastrukturi (N.N., br. 127/05., 16/08.) 
- Zakon o zaštiti i spašavanju (N.N., br. 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10) 
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom 

planiranju i uređivanju prostora (N.N., br. 29/83, 36/85, 42/86) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za skloništa (N.N., br. 53/91) 
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva (N.N., br. 47/06 i 110/11) 
- Pravilnik o metodologiji za izradu procjena Ugroženosti i planova zaštite i spašavanja (N.N., 

br. 38/08 i 118/12) 
- Zakon o šumama (N.N., br. 140/05, 82/06, 129/08 i 80/10) 
- Zakon o lovstvu (N.N., br. 140/05 i 75/09) 
- Zakon o šumskom reprodukcijskom materijalu (N.N. 75/09) 
- Uredba o načinu i kriterijima za davanje u zakup šumskog zemljišta u vlasništvu Republike 

Hrvatske (N.N., br. 108/06 i 73/09) 
- Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje služnosti u šumi ili na šumskom zemljištu u 

vlasništvu Republike Hrvatske u svrhu izgradnje vodovoda, kanalizacije, plinovoda, 
električnih vodova (N.N., br. 108/06) 

- Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje služnosti u šumi ili na šumskom zemljištu u 
vlasništvu Republike Hrvatske radi podizanja višegodišnjih nasada (N.N., br. 121/08) 

- Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje prava služnosti u šumi ili na šumskom zemljištu 
u vlasništvu Republike Hrvatske, u svrhu obavljanja turističke djelatnosti (N.N., br. 69/07) 

- Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje prava služnosti na šumi i/ili šumskom zemljištu 
u vlasništvu Republike Hrvatske u svrhu eksploatacije mineralnih sirovina (N.N., br. 133/07) 

- Pravilnik o uređivanju šuma (N.N., br. 111/06 141/08) 
- Pravilnik o zaštiti šuma od požara (N.N., br. 26/03) 
- Zakon o poljoprivrednom zemljištu (N.N., br. 152/08, 21/10 i 63/11) 
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E) ZAHTJEVI IZ ČLANKA 79. I ČLANKA 94. ZAKONA O PROSTORNOM 
UREĐENJU I GRADNJI 

 
1. Zahtjevi iz članka 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji 
 
Nositelj izrade je prema članku 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji zatražio zahtjeve 
od osamnaest tijela i osoba (njihov popis naveden je u odluci o izradi, članak 8.). 
 
Sedam nadležnih tijela i osoba dostavilo je zahtjeve, a to su: 
 
 
1. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 

Vukovaru, Vukovar 
2. Ured državne uprave u Vukovarsko-srijemskoj županiji, Služba za gospodarstvo i 

imovinske-pravne poslove Vukovarsko-srijemske županije, Vukovar 
3. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje 

Vukovar, Vukovar 
4. Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije, Zagreb 
5. Uprava za ceste Vukovarsko-srijemske županije, VInkovci 
6. Plinara istočne Slavonije d.o.o. Vinkovci, Vinkovci 
7. Vinkovački vodovod i kanalizacija d.o.o., Vinkovci 
 

- Vodoprivreda d.d. Vinkovci 
     - Snimka izvedenog stanja kanalizacije 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  39 
 

 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  40 
 

 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  41 
 

 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  42 
 

 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  43 
 

 
 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  44 
 

 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  45 
 

 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  46 
 

 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  47 
 

 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  48 
 

 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  49 
 

 

 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  50 
 

 
 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  51 
 

 

 
 

 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  52 
 

 

 
 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  53 
 

 
2. Mišljenja iz članka 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji 
 
Nositelj izrade je sukladno članku 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji zatražio 
mišljenje (suglasnost) od pet nadležnih tijela i osoba koja su dostavile zahtjeve te koja su 
određena posebnim propisima da je Plan izrađen sukladno njihovim zahtjevima i propisima, 
a to su: 
 

1. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 
Vukovaru, 

2. DUZS, Područni ured za zaštitu i spašavanje Vukovar 
3. Uprava za ceste Vukovarsko-srijemske županije, Vinkovci 
4. HAKOM, Zagreb 
5. Vinkovački vodovod i kanalizacija 

 
 
Svi su dostavili svoja mišljenja. Korekciju koju je zatražio Vinkovački vodovod i kanalizacija 
d.o.o. prihvaćena je i ugrađena u Plan. 
 
Preslici mišljenja (suglasnosti) priloženi su u nastavku: 
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F) IZVJEŠĆE O PRETHODNOJ I JAVNOJ RASPRAVI 
 
1. Izvješće o prethodnoj raspravi 
 
Sukladno članku 83. Zakona o prostornom uređenju i gradnji nije provedena prethodna 
rasprava. 
 
 
2. Izvješće o javnoj raspravi 
 
Sukladno članku 85. i 86. Zakona o prostornom uređenju i gradnji nositelj izrade organizirao 
je javnu raspravu o Prijedlogu plana u periodu od 02.05. do 31.05.2013. godine. 
 
U nastavku priložen je preslik Izvješća o javnoj raspravi te preslici njegova priloga, a to su: 
 
- Zapisnik s javnoj izlaganja 
- Popis nazočnih na javnom izlaganju 
- Knjiga primjedbi 
- Objava javne rasprave 
- Popis pozvanih nadležnih tijela i osoba 
- Očitovanja  
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G) EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PROSTORNOG 
PLANA 

 
Na temelju Odluke o izradi Urbanističkog plana uređenja ''Rit'' u Starim Jankovcima 
(''Službeni vjesnik'' Vukovarsko-srijemske županije, br. 12/12) Općina Stari Jankovci 
započela je izradu Plana. 
 
Prema članku 79. ZPUiG (''NN'', br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) zatraženi su zahtjevi 
od osamnaest nadležnih tijela i osoba. 
 
Sedam nadležnih tijela i osoba dostavile su zahtjeve. 
 
Sukladno članku 83. ZPUiG nije provedena prethodna rasprava.  
 
Načelnik je dana 18.04.2013. godine utvrdio Prijedlog plana za javnu raspravu. Na osnovu 
utvrđenog Prijedloga plana u vremenskom razdoblju od 02.05.2013. do 31.05.2013. godine 
održana je javna rasprava. 
 
Javno izlaganje održano je 16.05.2013. godine. U zakonskom roku stigla su pet očitovanja 
od sljedećih nadležnih tijela i osoba: 
 

1. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 
Vukovaru 

2. DUSZ, Područni ured za zaštitu i spašavanje Vukovar 
3. HAKOM, Zagreb 
4. Ured državne uprave u Vukovarsko-srijemskoj županiji, Služba za gospodarstvo i 

imovinsko-pravne poslove Vukovar 
5. Uprava za ceste Vukovarsko-srijemske županije. 

 
Načelnik je dana 20.06.2013. godine utvrdio Nacrt konačnog prijedloga plana. Općina Stari 
Jankovci zatražila je mišljenje (suglasnost) na Nacrt konačnog prijedloga Plana od pet 
nadležnih tijela i osoba. 
 

1. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 
Vukovaru 

2. DUZS, Područni ured za zaštitu i spašavanje Vukovar 
3. Uprava za ceste Vukovarsko-srijemske županije 
4. HAKOM, Zagreb 
5. Vinkovački vodovod i kanalizacija d.o.o. 

 
Svi su u zakonskom roku dostavili mišljenja. 
 
 
Preslici: 
 
- Odluka o izradi Urbanističkog plana uređenja ''Rit'' u Starim Jankovcima (''Službeni 

vjesnik'' Vukovarsko-srijemske županije, br. 12/12) 
- Zaključak o utvrđivanju Prijedloga Urbanističkog plana uređenja ''Rit'' u Starim 

Jankovcima (''Službeni vjesnik'' Vukovarsko-srijemske županije, br. 7/13) 
- Zaključak o utvrđivanju Nacrta konačnog prijedloga Urbanističkog plana uređenja ''Rit'' 

u Starim Jankovcima 
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H) SAŽETAK ZA JAVNOST 
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ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE d.d. OSIJEK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA 
''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA 

(Prijedlog) 
 

SAŽETAK ZA JAVNOST 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OSIJEK, travanj 2013. 
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URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA (UPU) „RIT“ U STARIM 
JANKOVCIMA 
 
Urbanistički plan uređenja određuje: 
 
- Podjelu područja na posebne prostorne cjeline te područja i koncept urbane obnove 

naselja, 
- Osnovnu namjenu površina i prikaz površina javne namjene, 
- Razmještaj djelatnosti u prostoru. 
- Osnovnu prometnu, komunalnu i drugi infrastrukturu. 
- Mjere za zaštitu okoliša, očuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti. 
- Uređenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih površina. 
- Zahvate u prostoru značajne za prostorno uređenje naselja i izradu detaljnih planova 

uređenja. 
- Uvjete uređenja i korištenja površina i građevina, i  
- Zahvate u prostoru u vezi sa zaštitom od prirodnih i drugih nesreća. 
 
 
Sadržaj Plana: 
 
I TEKSTUALNI DIO PLANA 
Odredbe za provođenje: 
A) Odredbe kojima se uređuju uvjeti za građenje u skladu s kojima se izdaje lokacijska 
dozvola i rješenje o uvjetima građenja 
B) Smjernice za izradu prostornih planova užih područja 
 
II OBVEZNI PRILOZI 
A) Obrazloženje 
    1. Polazišta 
    2. Ciljevi prostornog uređenja 
    3. Plan prostornog uređenja 
B) Izvod iz dokumenta prostornog uređenja šireg područja koji se odnosi na područje 
obuhvata ovoga Plana 
C) Stručne podloge na kojima se temelje prostorno planska rješenja 
D) Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je bilo trebalo poštivati u izradi Plana 
E) Zahtjevi i mišljenja iz članka 79. i članka 94. “Zakona o prostornom uređenju i gradnji” 
 
III GRAFIČKI DIO PLANA 
 
Sukladno Pravilniku o sadržajima, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 
pokazateljima  i standardu elaborata prostornih planova, kartografski prikazi su: 
 
1. Korištenje i namjena površina 
2. Prometna, ulična i komunalna infrastruktura (2A. Promet i elektroničke komunikacije, 2B. 
Plinoopskrba, elektroenergetika i javna rasvjeta, 2C. Vodoopskrba i odvodnja) 
3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 
4. Način i uvjeti gradnje 
 
Kartografski prikazi izrađuju se na topografsko-katastarskom planu u mjerilu 1:1.000. 
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Položaj i karakteristike prostora obuhvata UPU-a „Rit“ 
 
U postupku izrade UPU-a analizirani su važeći dokumenti prostornog uređenja višeg reda, a 
to su: Prostorni plan Vukovarsko-srijemske županije i Prostorni plan uređenja Općine Stari 
Jankovci. 
 
Prostornim planom uređenja Općine Stari Jankovci definirana je granica obuhvata UPU-a, a 
Odredbama Plana su definirani način i uvjeti gradnje koji su obvezujući za UPU-u. 
 
Područje obuhvata UPU-a ''Rit'' dio je planiranog šireg Kulturno-turističkog kompleksa Stari 
Jankovci, smješteno u sjevernom dijelu naselja, uz vodotok Gatina. 
 
Prostor obuhvata Urbanističkog plana uređenja ''Rit'' u Starim Jankovcima omeđen je jednim 
dijelom Ulicom braće Radića i Ulicom dr.F.Tuđmana. Glavni ulaz u zonu obuhvata je iz Ulice  
dr.F.Tuđmana odnosno s županijske ceste Ž-4150. 
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Površina obuhvata Urbanističkog plana uređenja ''Rit'' u Starim Jankovcima  iznosi 6,54 ha; a 
od toga: 
 

- izgrađeni dio građevinskog područja naselja obuhvaća 2,19 ha, 
- neizgrađeni ali uređeni dio građevinskog područja obuhvaća 1,25 ha, 
- neizgrađeni i neuređeni dio građevinskog područja obuhvaća 3,10 ha. 

 
 
Osnovna namjena površina 
 
Na području obuhvata plana utvrđuje se 6 osnovnih namjena prostora: 
 
1. Stambena namjena (S) 
2. Športsko-rekreacijska namjena (R) 
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3. Javne zelene površine  
- Javni park (Z1), 
- Igralište (Z2) 

4. Zaštitne zelene površine  (Z) 
5. Vodne površine (V) 
6. Prometne površine 
 
 
STAMBENA NAMJENA (S) 
 
Stambena namjena (S) obuhvaća postojeću izgradnju, a locirana je uz istočni dio obuhvata 
Plana. Na površini stambene namjene (S) osim obiteljskih stambenih građevina moguća je 
gradnja građevina gospodarskih djelatnost, športa i rekreacije te građevina privremenog 
karaktera i odgovarajućih infrastrukturnih građevina i vodova sukladno Odredbama za 
provođenje Plana.  
 
 
ŠPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R) 
 
Športsko-rekreacijska namjena obuhvaća postojeću građevinu nogometnog igrališta i 
planirane građevine športa i rekreacije, a locirana je u zapadnom dijelu obuhvata Plana. 
Građevine športa i rekreacije (razna igrališta) moguće je graditi i na području stambene 
namjene, sukladno Odredbama za provođenje Plana. 
 
 
JAVNE ZELENE POVRŠINE 
 
- Javni park (Z1) 
 
Javni park (Z1) obuhvaća planirane parkovne površine koje su locirane u zapadnom dijelu 
obihvata Plana. Na površini javni park (Z1) moguća je gradnja parkovnih površina, građevina 
privremenog karaktera, manjih građevina trgovačkih djelatnosti (tihe i čiste), turističkog 
ureda, dječijih igrališta, odgovarajućih infrastrukturnih građevina i vodova, sukladno 
Odredbama za provođenje Plana. 
 
- Igralište (Z2) 
 
Igralište (Z2) obuhvaća postojeće dječje igralište koje je locirano u jugoistočnom dijelu 
obuhvata Plana. Na površini igralište (Z2) moguća je gradnja dječijih igrališta, zelenih 
površina, građevina privremenog karaktera i odgovarajućih infrastrukturnih građevina i 
vodova, sukladno Odredbama za provođenje Plana. 
 
ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE  (Z) 
 
Zaštitne zelene površine utvrđene su u sjevernom dijelu obuhvata Plana. Na zaštitnim 
zelenim površinama (Z) moguća je gradnja odgovarajućih infrastrukturnih građevina i vodova 
te sadnja autohtonih biljnih vrsta. 
 
 
VODNE POVRŠINE (V) 
 
Vodne površine utvrđene su na područjima postojećeg vodotoka koji prolazi kroz područje 
obuhvata Plana. 
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PROMETNE POVRŠINE 
 
Prometne površine obuhvaćaju planirane ulične koridore, kolne, kolno-pješačke površine, 
pješačke površine, zelene površine, parkirališta i sl. Na prometnim površinama dozvoljeno je 
uređenje i gradnja kolnika, kolno-pješačkih površina, pješačkih površina, parkirališta i prateće 
opreme, kolnih prilaza, zelenih površina, kanala, te postavljanje komunalne i druge 
infrastrukture, sukladno posebnim propisima i Odredbama za provođenje Plana. 
 

 
ISKAZ POVRŠINA 

 

NAMJENA Površina 
(ha) 

Površina 
(%) 

 
STAMBENA NAMJENA (S) 
 

 
2,05 

 
31,35 

 
ŠPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R) 

 
0,53 

 
8,10 

 
JAVNE ZELENE POVRŠINE  
 

 
1,20 

 
18,35 

- JAVNI PARK (Z1) 
 

0,71 10,85 

- IGRALIŠTE (Z2) 
 

0,49 7,49 

 
VODNE POVRŠINE (V) 

 
0,25 

 
3,82 

 
ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE (Z) 

 
0,21 

 
3,21 

 
PROMETNE POVRŠINE 
 

 
2,30 

 
35,17 

UKUPNO: 6,54 100 
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  Kartografski prikaz „Korištenja i namjene površina“ 
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Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža 
 
Promet 
 
Pristup zoni obuhvata Plana osiguran je kolno-pješačkom prometnicom koja je u sjevernom i 
južnom rubnom području zone zahvata povezana na postojeće pristupne ceste naselja Stari 
Jankovci. Pri tome se maksimalno koristi postojeća trasa pristupnog puta kako bi se što 
racionalnije prostor opremio komunalnom infrastrukturom. Širina planirane kolno-pješačke 
površine je 4,5 m. Osnovna funkcija planirane kolno-pješačke površine je da osigura pristup 
postojećoj zoni stanovanja-stambene namjene u sjeveroistočnom dijelu zone obuhvata 
Plana. Pristup do građevnih čestica osigurat će se kolno-pješačkim prilazima u okviru zelene 
površine uličnog koridora do regulacijske linije građevnih čestica. S zapadne strane 
navedene kolno-pješačke pristupne ceste uz trasu postojećeg kanala oborinske odvodnje 
planirana je trasa pješačke staze/šetnice uz koju se planira urediti odmorišta s klupama, a 
okolni prostor hortikulturno urediti. U južnom dijelu zone obuhvata Plana zadržavaju se 
izgrađene pješačke staze, koje se povezuju s planiranom pješačkom stazom/šetnicom u 
centralnom dijelu Plana. U zoni dječjeg igrališta, uz južni rub trase postojeće ceste planirana 
je izgradnja parkirališta za potrebe korisnika dječjeg igrališta.  
U sjevernom dijelu plana uz sadržaje sporta i rekreacije Odredbama je omogućena izgradnja 
parkirališta uz trasu postojeće ceste u Ulici braće Radića, uz suglasnost i uvjete nadležne 
uprave za ceste. 
Ukoliko se drugim planovima koji definiraju npr. izgradnju biciklističkih ruta šireg okruženja 
utvrdi potreba izgradnje biciklističke staze na području zone obuhvata Plana, Odredbama za 
provođenje omogućeno je da se ona gradi u središnjem dijelu Plana gdje ima dovoljno 
prostora u okviru zelenih površina uličnog koridora kolno-pješačke pristupne ceste. 
 
Prostor za parkiranje osigurava se prvenstveno u okviru svake građevne čestice planiranih 
sadržaja, odnosno Odredbama za provođenje je omogućeno da se parkirališta grade u 
okviru zelenih površina uličnog koridora, uz uvijete i suglasnost nadležne službe općine za 
nerazvrstane ceste. 
 
Elektroničke komunikacije 

Planirana elektronička komunikacijska infrastruktura u nepokretnoj mreži na području zone 
obuhvata Plana predviđa se izgraditi u okviru kabelske kanalizacije. 
 
Planirani položaj kabelske kanalizacije je odmah uz regulacijsku liniju uličnog koridora u 
okviru zelene površine.  
 
Priključak na postojeću mrežu elektroničke komunikacije moguć je na postojeći vod izgrađen 
u uličnom koridoru Ulice braće Radić, ili na vod u okviru uličnog koridora Ulice bana J. 
Jelačića.Unutar obuhvata Plana od zdenaca kabelske kanalizacije izgradit će se priključci za 
svaku građevnu česticu s PEHD cijevima do zgrada na kojima će se postaviti priključne 
kutije. 
 
U neposrednom okruženju promatranog prostora nalazi se bazna postaja pokretnih 
komunikacija, što znači i dobru pokrivenost prostora signalom. Kao mogućnost u slučaju 
potrebe, Odredbama za provođenje dopuštena je i izgradnja samostojećeg antenskog 
stupa,u skladu  površinom moguće izgradnje i odredbama o okviru Prostornog plana 
Vukovarsko-srijemske županije i ovoga Plana. 
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Energetika 
 
Plinoopskrba 
 

Postojeća plinoopskrbna mreža položena je tako da pokriva ukupne potrebe za plinom i 
postojeće i planirane potrošače. 
 

Elektroenergetika, javna rasvjeta i obnovljivi izvori energije 
 
Planirana elektroenergetska mreža unutar obuhvata Plana obuhvaćat će građevine na 
distribucijskom naponskom nivou od 0,4 kV te javnu rasvjetu. 
 
Postojeći distribucijski rasplet pokriva potrebe za električnom energijom u planiranoj 
stambenoj izgradnji, pa se ovim Planom zadržava postojeći zračni NN rasplet. 
 
U južnom dijelu obuhvata Plana izgrađena je javna rasvjeta na potezu od crkve do dječjeg 
igrališta, za osvjetljenje postojeće pješačke staze. Planom je predviđena izgradnja javne 
rasvjete uz prometnice, polaganjem kabla javne rasvjete i stupovima javne rasvjete. 
 
Napajanje planirane mreže će biti s područja izvan obuhvata Plana, iz samostojećeg mjernog 
ormara uz najbližu transformatorsku stanicu. 
 
Na području obuhvata Plana moguća je i gradnja objekata za korištenje obnovljivih izvora 
energije, u svemu prema odredbama iz Prostornog plana uređenja Općine Stari Jankovci. 
Postrojenja koja koriste sunce kao izvor energije mogu se graditi na građevnim česticama 
neovisno o namjeni, osim prometnih i javnih zelenih površina. 
 

Vodnogospodarstvo 

Vodoopskrba 

Opskrba vodom korisnika prostora obuhvata Plana planira se iz vodoopskrbnog sustava 
vodovoda Stari Jankovci. Navedeni sustav bazira na izvorištu vode na kojem je zahvaćena 
voda iz vodonosnih horizonata u podzemlju. 
 
Vodoopskrbni sustav Stari Jankovci spojen je na regionalni vodoopskrbni sustav RVISIS što 
omogućava kvalitetniju i sigurniju opskrbu potrošača. 
 
Vodovi vodoopskrbne mreže Stari Jankovci položeni su u obodne ulice lociranu sjeverno od 
zone promatranja i to obostrano. Vodovi su uglavnom u promjeru 110 mm a vod promjera 90 
mm položen je u zonu obuhvata. Navedeni vodovi osnova su i buduće vodoopskrbe zone 
promatranja, gdje je, za sanitarne i ostale potrebe, nužno osigurati dovoljno kvalitetne vode. 
Pitkom vodom osigurava se i napajanje svih vanjskih požarnih hidranata. 
 
Početak planirane vodoopskrbne mreže lociran je u ulicu lociranu sjeverozapadno od zone 
obuhvata Plana. Odavde vod odlazi prema jugoistoku, ulazi u zonu i dalje se grana po Zoni. 
Položaj vodova prikazan je na grafičkom prikazu, a nastojalo se vodove postaviti tako da je u 
najvećoj mjeri zastupljen prstenasti princip vođenja koji omogućava veću sigurnost i povoljniji 
raspored tlakova. 
 
Radi moguće opasnosti od požara potrebno je u zoni područja obuhvata Plana predvidjeti 
sustav obrane. Principijelno sustav se sastoji od vanjske hidrantske mreže. Osnovna svrha je 
osiguranje potrebnih požarnih količina i odgovarajućeg tlaka. 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ''RIT'' U STARIM JANKOVCIMA                                                   Broj: 40/2012 

___________________________________________________________ 
III. OBVEZNI PRILOZI                                                                                                                         Stranica  93 
 

 
Potrebne vodne količine za gašenje požara dobivale bi se, uglavnom, iz vodoopskrbne 
mreže obuhvata Plana koju stoga treba dimenzionirati tako da može provesti i ''požarnu 
vodu''.  
Tlakove u mreži treba prilagoditi potrebi za gašenje požara i za normalan rad korisnika 
prostora područja obuhvata Plana. 
Visinski položaj cjevovoda pitke vode nalazi se u pravilu na koti od 1,2 m računajući od nivoa 
terena do osi cijevi. Dozvoljeno je smanjiti visinu iznad gornjeg ruba cijevi (nadsloj) na 
minimalnih 80 cm što je i krajnja dopuštena granica potrebna za zaštitu cjevovoda od 
smrzavanja. 
Čvorovi uglavnom moraju biti opskrbljeni zatvaračima smještenim u zasunske komore. 
Posebnu pažnju treba posvetiti križanjima instalacija gdje instalacija vodovoda mora biti 
iznad voda sanitarne odvodnje. 
Mreža cjevovoda obodno, predviđena je na principu zatvorenih prstena kako bi tlakovi u 
mreži bili povoljniji, a sigurnost veća. 
 
Odvodnja otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda 

 
Način rješavanja (odvođenja) otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda naselja Stari Jankovci 
uvjetovao je i odabir tipa odvodnje za područje obuhvata Plana. 
 
Kako se naselje Stari Jankovci preko odgovarajućeg sustava odvojenog tipa spaja s 
planiranim uređajem za pročišćavanje to je i za područje obuhvata Plana odabrano rješenje s 
odvojenim tipom odvodnje pri čemu se formira sustav za oborinske vode neovisno o sustavu 
za sanitarne i otpadne vode. 
 
Sustav otpadnih i sanitarnih voda počinje na sjevernom dijelu područja obuhvata Plana 
odakle vod ide prema jugu i to prema planiranoj precrpnoj postaji, lociranoj, orijentacijski, uz 
kanal Gatina na jugozapadnom dijelu obuhvata, koja će prikupljenu vodu prebacivati do voda 
odvodnje naselja lociranog u ulici dr. Franje Tuđmana, na višoj razini nadmorske visine a koji 
vodu odvodi dalje u sustav naselja Stari Jankovci, položen krajnje istočno u odnosu na 
obuhvat Plana i dalje prema planiranom uređaju za pročišćavanje naselja. 
 
Položaj vodova mreže odvodnog sustava prikazan je na kartografskom prikazu br. 2C. 
''Vodoopskrba i odvodnja''  
 
U zoni obuhvata Plana pojavljuje se samo sanitarna otpadna voda korisnika prostora dok 
otpadne vode iz tehnoloških procesa nema. 
 
Kako bi se izvršilo odgovarajuće dimenzioniranje sustava naselja Stari Jankovci odnosno 
precrpne postaje nužno je otpadnim i sanitarnim vodama naselja Stari Jankovci dodati 
otpadne i sanitarne vode područja obuhvata Plana. 
 
Kod postavljanja vodova odvodnog sustava posebnu pažnju treba posvetiti križanjima 
instalacija u kojim slučajevima instalacija odvodnog sustava treba biti visinski situirana ispod 
instalacije vodovoda. 
Projektirani dio sustava odvodnje naselja Stari Jankovci u cijeloj zoni utjecaja treba uskladiti 
s rješenjem odvodnje danim u ovom Planu. 
 
Za normalno funkcioniranje odvodnog sustava potrebno je postaviti revizijska okna na 
svakom lomu trase i nivelete, a na ravnim potezima trase razmak je ovisan o profilu i u 
pravilu za dimenzije koje se pojavljuju na prostoru obuhvata Plana ne treba biti veći od 50 m. 
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Sustav za odvođenje oborinskih voda uvjetovan je reljefnim posebnostima te prostorno 
planskim rješenjem područja obuhvata Plana, a sastoji se, alternativno, od sustava 
zatvorenih cijevi i otvorenih kanala. Samo rješenje dati će se projektnom  
 
Kod evakuacije oborinskih voda s prostora obuhvata Plana dominantnu ulogu imaju vode 
koje se slijevaju s krovnih površina, čvrstih površina unutar parcele, te javnih prometnih 
površina. Sve one odvoditi će se prirodnim recipijentom i odvodnikom prostora–vodotokom 
Gatina. 
 
Uređenje vodotoka i voda 
 
Obzirom na značaj kanala Gatina u odvodnji prostora, treba ga rekonstruirati, odnosno 
tehnički urediti.  
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